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La Construccion en Gipuzkoa 2015.

» Las viviendas iniciadas se duplican y terminadas crecen un 45%,

aunque desde niveles minimos y la Rehabilitacion de viviendas

crece un 14%.

Los indicadores de dinamismo y ventas del mercado inmobiliario

siguen mejorando.

El n° de Hipotecas de vivienda aumenta un +21,7% y el importe

medio un 13,2%.

* El Stock de vivienda nueva disminuye en 2014 un -7,8% y supone el
1,85% del parque total de vivienda.

Primer ano desde 2007 en que el no cae el VAB de construccion.
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aumentan un 8,5%, por segundo ano, pero solo por la vivienda de segun-
da mano. La vivienda libre nueva y la protegida siguen en minimos.

El desempleo en la construccion se reduce a mayor velocidad que el con-
junto de la economia, aunque la dfiliacion no mejora.

* La Licitacion publica vuelve a caer por la baja obra pOblica, aunque la edifi-

cacioén registra su primer crecimiento desde 2008.
* La oferta de vivienda nueva cae un -35% y solo la usada se mantiene.

* Cierran 282 empresas con sede en Gipuzkoa, el 90% de menos de 10 em-
pleos. Entre 2008 y 2015 desaparecen el 45% de los establecimientos y el
empleo de construccion en Gipuzkoa.

7.237 16.600

empresas |empleados

(la mitad asalariados)




Presentacion: un ano mas sin Penélope

Tras encadenar 8 afnos de caida del VAB y del empleo, el inicio del aflo 2015 apuntaba un
cambio de tendencia, sin embargo, el balance del ano acreditaba un nuevo descenso de
coyuntura, eso si, del 0,5% mucho menor que en afios anteriores. En esta direccion el indice
de coyuntura descendié en 2013 un 24% y un 7,7% en 2014.

La licitacion publica, a pesar de un repunte relevante en 2014, provocado casi
exclusivamente por licitaciones contadas, aunque muy cuantiosas de Adif, y eso si,
adjudicadas con el casi 50% de baja, se desplomaba nuevamente en 2015, con una caida
del 7,2%, que se debe fundamentalmente a una reduccion de la obra civil especialmente
de las administraciones central, foral y local, no asi la autondmica que creci6, pero desde
niveles minimos.

En este sentido existe una excesiva asociacion entre inversion publica con infraestructuras
viarias o ferroviarias que, siendo imprescindibles para la vertebracion de un territorio
provocan o han provocado decisiones pendulares de todo o nada de lo que en gran medida
se deriva que entre 2008 y 2015 se hayan cerrado en Gipuzkoa mas de 5.700 empresas y
se hayan perdido mas de 13.000 empleos.

A este respecto y como refiere un informe de AT Kearney elaborado por encargo de Seopan.
Para poder dar respuesta a las grades tendencias globales como son, la gestiéon de los
recursos naturales, los cambios demograficos o la innovacién tecnoldgica, resulta
imprescindible asociar el concepto de inversién publica con infraestructuras prioritarias,
sostenidas y sostenibles en el tiempo.

Hablamos de infraestructuras relacionadas con el Agua (abastecimiento, tratamiento,
distribucion o regulaciéon de recursos hidricos) la Energia (Eficiencia, renovables vy
conexiones), lo Social, (referido a Salud, Bienestar, educacién y Justicia) el Trasporte,
Medioambiente (lo que incluye el tratamiento de residuos, el mantenimiento forestal, la
regeneracion costera o la reduccion de emisiones) lo Digital (telecomunicaciones e
innovacion tecnolégica), el Urbanismo (Integracién urbana, rehabilitacion o ciudades
inteligentes) o el mantenimiento de las infraestructuras preexistentes, para conseguir
aumentar la seguridad y reducir inversiones futuras, por no hablar, cémo refiere Megatrends
Update, Deloitte (EPoC 2014) o Axesor, de los nuevos patrones en materia de movilidad,
accesibilidad a las ciudades, logistica, redes secundarias, gestion de capacidad o seguridad. ..
incluso turismo.

Otra cuestion recurrente, de imprescindible y urgente actuacion, mientras lo anterior no se
consolida, seria desincentivar las continuas y alarmantes bajas en la contratacién publica,
gue incluso descontando las adjudicaciones de Adif correspondientes a las afio 2015, con
una rebaja del 53%, sitla en Gipuzkoa la media del afo 2015 en 24%. Cifra media por
otra parte, que no es fruto de una sana y deseable competencia sino de una situaciéon de
clara necesidad que encierra efectos claramente perniciosos, tanto para el tejido empresarial
(con la desaparicion de demasiadas empresas), como para las condiciones laborales en las
gue se ejecutan las obras, al realizarse la adjudicacién del contrato sobre bases econdémicas
gue encierran costes laborales muy por debajo del cumplimiento de los convenios laborales.

La legislacion sobre contratacion publica incluida la Directiva 2014/24/UE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de 2014, sobre contratacion publica pendiente de
transposicion, fuera de plazo por cierto, al respecto de la oferta adjudicataria, viene
repetidamente refiriendo que habra de serlo aquella econdémicamente mas ventajosa, con
lo que la ganadora ha de escogerse con arreglo a lo que el poder adjudicador considere la
mejor solucion. Ello supone que la valoracién del precio, como criterio de adjudicacion, tiene
que otorgar la mayor puntuacién a la oferta méas barata. Pero también hay que tener



presente que este principio ha de ser interpretado y atemperado sobre la base de la mejor
relacion calidad-precio.

Este binomio coste-calidad entendemos que ha de conseguirse otorgando mayor
puntuacion (por este apartado) a la oferta que presente un menor precio, pero la asignacion
de valor ha de tener una atenuacién a partir de un punto en el que se considere que,
atendidas las circunstancias de cada caso, la calidad pueda verse comprometida.

Esto Ultimo también en clara referencia a los contratos de consultoria y asistencia, (redaccion
de proyectos, direcciones facultativas) o servicios.

No obstante lo anterior y aunque en poco o en nada se han visto satisfechas las demandas
del sector en relacion con las leyes de vivienda y suelo, en este caso para flexibilizar sus
contenidos y asi poder dar respuesta agil a la demanda existente, como se deriva entre otras
cosas, de disponer de un stock en clara reduccion respecto del 2014, un -7,8, que lo sitUa
en el 1,85 por debajo del 2,10 de media en Espafa, la edificacién en 2015 cambio su
tendencia. A pesar de venir de niveles ciertamente minimos, los visados de obra nueva se
duplicaron y las viviendas libres terminadas crecieron casi un 12%.

Lo mismo cabe decir del subsector de rehabilitacion, aunque a este respecto, comoquiera
gue bajo el paraguas de rehabilitacion en muchas ocasiones incluimos actuaciones muy
heterogéneas, tales como reformas, regeneracién de espacios urbanos degradados u
operaciones de eficiencia energética, convendria primero delimitar las diversas actuaciones
y establecer claros indicadores de seguimiento.

Por otra parte es cierto que salvo honrosas excepciones durante el afo 2015 las empresas
del sector, como se empieza a ver en el contexto europeo (con mas de 140 fusiones o
adquisiciones de media anual entre 2009 y la mitad del 2013), no abordaron procesos de
concentracion para acceder al menos de manera conjunta a licitaciones en entornos
diversos, ni desarrollaron proyectos generalizados de diversificacion, pero ciertamente sigue
sin apreciarse en el contexto general un reconocimiento de su aportacién, del 6,2% del
VAB, su impacto econdémico, ni tampoco de su capacidad de traccion sobre el empleo.

Probablemente ampliando el foco de lo que entendemos por inversién, estableciendo
mecanismos para desincentivar las bajas desproporcionadas y estableciendo procesos de
concentracion de empresas para abordar licitaciones en otros entornos, la imagen maltrecha
y denostada de este debilitado sector empezaria a cambiar pero por el momento 2015,
fue... un afio mas sin Penélope.

Paul Liceaga Jauregui
Secretario Ascongi

Dtor Asociaciones Sectoriales Adegi
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Indice de coyuntura de la
construccion de Euskadi

El indice global solo desciende un -0,5% frente
al -3,7% de 2014. La edificacion ya registra un
crecimiento del +1,2%, aunque la obra civil cae
un -9,2% tras crecer un +6,5% en 2014.

A Segun el indice de coyuntura de la construccién para el conjunto de Euskadi la
producciéon del sector ha caido tan sélo un -0,5% en 2015, frente al -4,7% de 2014 o
el -23,7% de 2013. Asi, entre 2008 y 2015 se ha perdido un 61% de actividad.

A Por tanto, estamos con el menor descenso de la actividad del sector desde el inicio de
la crisis, aunque los datos han ido empeorando a lo largo del afo: la variacién interanual
desestacionalizada ha sido de un 0% en el primero para pasar al -0,6% en el sequndo,
-0,2% en el tercero y -1,2% en el cuarto, causado por la peor evolucién de la obra civil
ya que la edificacion presenta una aportacion positiva.

A La edificacion y la obra civil presentan evoluciones opuestas a lo largo de 2015, con la
edificacion consolidando la mejoria a lo largo del afio y la obra civil empeorando:

1 La edificacion ha crecido en Euskadi en 2015 un +1,2%, el primer aumento
desde 2007, y creciente en el afio: la variacion interanual ha sido de un 0% en
el primero para pasar al +0,4% en el sequndo, +2,9% en el terceroy +1,4% en
el cuarto.

9 Por el contrario, la obra civil retrocede un -9,2% tras crecer en 2014 un +6,5%.
Aunqgue comienza en el primer trimestre en positivo (+0,9%) pasa a negativo en
los siguientes trimestres (-6,3%, -16,7% y -14% respectivamente).

A También en cuanto al personal se produce un descenso del -1,7%, menor que el -5,6%
del afo anterior.

indice de coyuntura de la construccién
% de crecimiento interanual de la media movil

10 @ Total
e Edificacion
15 i Obora civil
- V4
-25

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Fuente: Eustat.



Licitacion publica
La licitacion publica vuelve a caer por la baja obra

publica, aunque la edificacion registra su primer
crecimiento desde 2008.

A La licitacion oficial volvid a disminuir en Gipuzkoa un -7,2% en 2015, después de que
en 2014 aumentara por primera vez desde 2010. Segun Seopan, se han licitado 449
millones de euros casi 35 millones menos que en el afo anterior y casi un 25% menos
que la media de la década de 2000-2009 y con precios inferiores por las fuertes bajas
registradas un afio mas (de un -41,5% en total)

A Esta caida de la licitacion se debe principalmente por la reduccion de la obra civil en
86,5 millones de euros en obra civil de la administracion central y de la foral y local,
mientras que la autondmica ha crecido aunque desde niveles minimos. De hecho, la
mayor parte de los 338 millones de obra publica licitados corresponden a unas pocas
obras relacionadas con el tren de alta velocidad adjudicadas a empresas con sede social
en la Comunidad de Madrid por menos de la mitad de su importe de licitacién. Por el
contrario, la edificacién registra su primer crecimiento desde 2008, y aumenta un 88%,
casi 52 millones mas que en 2014.

A Como hemos comentado, la Administracién Central, que ha sido la principal
administracion inversora en 2014 y lo vuelve a ser en 2015 (el 65% del total de la
licitacion en este afo), la disminuye en un -2,3%. Y la licitacién de la Administracion
Local, la segunda en importancia (el 23,5% de la licitacion publica de Gipuzkoa) la
reduce en un -26,6%. Unicamente aumenta la del Gobierno Vasco, que crece un +24%
y pasa de suponer el 8,7% del total en 2014 al 11,7% en 2015.

A Dado que la licitacion oficial se ha reducido fuertemente en el conjunto del Estado (en
un -22%), Gipuzkoa aumenta su participacion del 3,7% de 2014 al 4,4% en 2015 de
la realizada en Espafa. En Euskadi la licitacion se mantiene en niveles similares a los del
afno anterior, por lo que la participacion de Gipuzkoa baja del 42,4% al 39,3% en 2015.

A En la base de datos de Adegi (datos todavia provisionales) tenemos identificados uno
490 millones de licitacion publica en Gipuzkoa para el ano 2015; mas del 96% relativos
a contratos de obras y el 4% restante relativos a contratos de servicios (redacciones de
proyectos, direcciéon facultativa, y otro tipo de asistencias y asesorias para los proyectos
de obras).

De estos 490 millones conocemos ya la adjudicacion de mas de 420 millones (a finales
de afio se licitaron algunas obras grandes relacionadas con el tren de alta velocidad que
estan todavia por adjudicar) que se han adjudicado por algo menos de 247 millones, lo
que en volumen supone una rebaja del -41%. No obstante, la media aritmética de la
rebaja de cada licitacion se sitUa en el -24,5%.

De forma muy similar a lo sucedido el afo anterior, son dos grandes obras relativas al
tren de alta velocidad y adjudicadas por ADIF a dos empresas madrilefias, las que se
encuentran, en gran medida, detras de este resultado. Estas dos obras se licitaron por
algo mas de 198 millones, pero han sido adjudicadas por poco mas de 93 millones, es
decir, con una rebaja del -53%. Por lo que afecta al resto de los mas de 222 millones
para los que ya conocemos la adjudicacion, la rebaja en volumen ha sido el -31% vy la
media de la rebaja de cada licitacién del -24%. En este sentido cabe sefalar que son las
obras de la Administracién Central las que muestran una mayor rebaja en el importe de
adjudicacion respecto al importe de licitacion, seguidas a distancia por las del Gobierno
Vasco. Las licitaciones de la Diputacion Foral de Gipuzkoa y de los Ayuntamientos
muestran, de media, una rebaja parecida



Licitacion oficial por fecha de publicacién en boletines

Miles de euros

% variacion

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015
TOTAL 1.535.846 668.065 372.313 179.105 483.818 449.149 -56,5 -44,3 -51,9 1701 -7.2
Edificacion 233.531 223.062 79.569 77.028 59.120 110.948 -4,5 -64,3 -3,2 -23,2 87,7
Obra Civil. 1.302.315 445.003 292.743 102.077 424.698 338.200 -65,8  -34,2 -65,1 316,1 -204
Admon. Central 66.864 120.083 3.174 3.059 298.019 291.276 79,6 -97.4 -3,6 9.643,7 -23
Admoén. Autondémica  1.027.307 397.125 208.433 36.077 42.320 52.528 -61,3 -47,5  -82,7 17,3 24,1
Admon. Foral y Local ~ 441.675 150.857 160.705 139.969 143.479 105.345 -65,8 6,5 -12,9 2,5 -26,6
% Euskadi 55,7 46,0 27,2 29,3 42,4 39,3
% Espafa 59 4,9 5,0 2,0 3,7 4,4

Fuente: Seopan

Licitacion oficial 2015 (datos Ascongi, mil.€)

Administraciéon Licitacion adjudicada

Adm. Central 237.246.360
Gobierno Vasco 85.338.366
Diputacion Foral 24.778.906
Adm. Local 72.820.908
Total 420.184.540

ADIF 237.080.966
Resto 183.103.574

Importe Adjudicacion

Fuente: Ascongi

Licitacion oficial por tipo de obra licitada
Miles de euros
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Viviendas iniciadas

Los visados de obra nueva de Gipuzkoa se
duplican en 2015, tras caer a minimos de 28
anos en 2014. También en Euskadi y Espana
aumentan mas de un 40%.

A Sihasta el pasado afio 2014 se mantuvo la tendencia contractiva de la construccion de
vivienda libre, disminuyendo las viviendas visadas un -17% al minimo de los ultimos 28
afos, las 2.471 viviendas visadas en 2015 supone la mayor cifra desde 2010 y un
incremento del 110,5%

A También en Euskadi y el conjunto de Espafna los visados de direccién de obra nueva
crecen por encima del 40%, tras el ligero aumento de 2014, y registran el mejor dato
desde 2011, con un crecimiento del 45,5% en Euskadiy del 42,5% en Espana.

N° de viviendas de obra nueva visadas

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Gipuzkoa 2.747 2.559 2.670 2.389 1.294 1.409 1.174 2.471
Euskadi 10.010 7.394 6.939 6.037 3.613 3.178 3.240 4.713
Espana 264.795 110.849 91.662 78.286 44162 34.288 34.873 49.695
% var

Gipuzkoa -38,4 -6,8 4,3 -10,5 -45,8 8,9 -16,7 110,5
Euskadi -37,0 -26,1 -6,2 -13,0 -40,2 -12,0 2,0 45,5

Espaﬁa -59,4 -58,1 -17,3 -14,6 -43,6 -22,4 1,7 42,5

Fuente: Ministerio de Fomento (Visados de direccion de obra nueva de los Colegios de Arquitectos Técnicos).

Viviendas terminadas

Las viviendas libres terminadas crecieron en 2015 casi un 45%, aunque
sigue en niveles minimos.

A También el nUmero de viviendas libres terminadas en Gipuzkoa crecieron en 2015 por
primera vez desde 2011 (3.353 viviendas), ano desde el que se han reducido a un tercio.
Al final del afo se han finalizado 1.462 viviendas libres, lo que supone un crecimiento
del 44,5%, frente al -40,5% del aflo precedente, aungue aun por debajo de 2013
(1.701 viviendas libres terminadas).

A Y de forma similar también se producen aumentos de vivienda terminada en Euskadi y
Espafa, al contrario que la gran contracciéon que se produjo en 2014. En Euskadi el
numero de viviendas libres terminadas crece un +41,1% y en Espafia lo hacen en un
+13,2% (descenso del -46% en 2013).

N° de viviendas libres terminadas

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Gipuzkoa 3.626 3.060 2.467 3.353 2.177 1.701 1.012 1.462
Euskadi 9.083 8.782 6.409 5.851 4757 3.994 2.560 3.611
Espana 563.631 356.555 218.572 121.043 80.083 43.230 35.226 39.891
% var.

Gipuzkoa -0,3 -15,6 -19,4 35,9 -35,1 -21,9 -40,5 44,5

Euskadi -15,8 -3,3 -27,0 -8,7 -18,7 -16,0 -35,9 41,1

Esparia -2,8 -36,7 -38,7 -44.6 -33,8 -46,0 -18,5 13,2

Fuente: Ministerio de Fomento (A partir del sequndo trimestre de 2014, datos provinciales estimados, por falta de datos
desglosados por provincias).
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Rehabilitacion de viviendas

Las licencias de obra mayor por Rehabilitacion
crecen en Gipuzkoa un 14% en 2015, pero
descienden un -8,6% los visados para la reforma
o restauracion y ampliacion de viviendas.

A Las licencias de obra mayor por Rehabilitacion crecen en Gipuzkoa un 14% en 2015
(424 licencias), por encima del 5% en que crecen las de Euskadi, segun los datos del
Dpto. Empleo y Politicas Sociales del Gobierno Vasco en su “Estadistica de Edificacion y
Vivienda”.

A Sin embargo, los visados para la reforma o restauracién y ampliacion de viviendas en
Gipuzkoa se situaron en 255 en 2015, lo que supone un descenso del -8,6% con
respecto a un 2014 que con 279 permisos supuso un primer aumento desde el inicio de
la crisis, segun los datos recogidos por el Ministerio de Fomento. Por el contrario en
Euskadi y el conjunto de Espafa los visados para la reforma o restauracion (excluida la
ampliacién) de viviendas crecen un +16% y +13% respectivamente.

A Esta diferencia de evolucion entre licencias y visados pueden explicarse porque las obras
de rehabilitacion solo requieren ‘proyecto’ en caso de alteracion de la estética de la
fachada (rehabilitacién energética con SATE o fachada ventilada) o de la estructura del
edificio, y por tanto, existen obras de rehabilitacién que no requieren de visado.

Rehabilitacion de viviendas

Visados para la reforma o restauracion Licencias de obra mayor por rehabilitacion
N° unidades % variaciéon N° unidades % variaciéon
Guiplzcoa* Euskadi Espafa Guiplzcoa* Euskadi Espana GuipUzcoa Euskadi Guiplzcoa  Euskadi
2011 307 856  28.623 282 2.174
2012 252 789  23.007 -17,9 -7,8 -19,6 303 1.909 7.4 -12,2
2013 257 777  22.599 2,0 -1,5 -1,8 290 1.746 -4,3 -8,5
2014 279 736 22.418 8,6 -5,3 -0,8 372 2.133 28,3 22,2
2015 255 854  25.413 -8,6 16,0 13,4 424 2.240 14,0 5,0

(*) Incluye ampliaciéon. Fuente: Ministerio de Fomento (Visados de direccién de obra nueva de los Colegios de Arquitectos
Técnicos) y Dpto. Empleo y Politicas Sociales “Estadistica de Edificacion y Vivienda”.

Visados para la reforma o restauraciéon Licencias de obra mayor por rehabilitacion
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Oferta de viviendas =

‘-- £ =N =
El mercado de vivienda sigue cayendo: la oferta &=
de vivienda nueva cae un -35%, nuevo minimo
desde 1994, y s6lo la usada se mantiene.

A Segun los datos de la estadistica de Oferta Inmobiliaria (encuesta a promotores y APIs)
para 2015, el volumen de viviendas en venta en Gipuzkoa muestran una caida de un -
3,3%, tras el aumento del afio anterior motivado por la usada. El volumen de viviendas
en venta alcanza las 8.238 unidades, menor que 2014 pero la mayor desde el inicio de
esta serie de datos en 1994 (con la excepcion de 2011 donde se alcanzé un volumen
de casi 12.000 viviendas ofertadas). Una evolucién parecida se produce en el conjunto
de Euskadi, con un descenso total del -5,9% y de la vivienda nueva libre del -32%.

A Este caida se debe al retroceso de la vivienda nueva, tanto la libre como la protegida,
donde en Gipuzkoa se ha alcanzado un nuevo minimo histérico: sélo 350 viviendas
libres se han puesto en el mercado (un -35% sobre 2014 que tampoco fue bueno) y
897 en el segmento de vivienda social y PO (un descenso del -9,8%) y el minimo de la
serie con la excepcion de 1999 (796 viviendas en ese afio). Tan sélo en el segmento de
vivienda usada se consigue mantener un volumen similar al de afios anteriores con casi
7.000 viviendas acumuladas en oferta, en este caso, un maximo de la serie que se inicia
en 1004, con la excepcion de las 8.376 de 2011.

] N° de viviendas en venta en Gipuzkoa

N° viviendas % variacion

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Gipuzkoa Total 7.122 11.915 7.951 7.512 8.522 8.238 244 67,3 -33.3 -5,5 13,4 -3,3
Nuevas Libres 911 1.732 478 672 540 350 -36,3 90,1 -72,4 40,6  -19,7 -35,1
Nuevas P.O./Sociales 1.637 1.807 1.686 1.565 995 897 0,5 10,4 -6,7 -7,2 -36,4 -9,8
Usadas 4574 8376 5788 5276 6988 6991 71,6 83,1 -30,9 -8,8 32,4 0,0
Euskadi Total 26.353 42.276 36.902 31.762 37.755 35.510 9,0 604 -12,7 -13,9 18,9 -5,9
Nuevas Libres 3.573 6.845 4.180 3.860 2.268 1.545 -287 916 -389 -7,7 41,2 -319
Nuevas P.O./Sociales 4.596 5549 5738 4266 2463 1974 -10,2 20,7 3,4 -25,6 42,3 -19,8
Usadas 18.184 29.882 26.985 23.636 33.024 31.991 294 64,3 -9,7 -12,4 39,7 -3,1

Fuente: Eustat. Encuesta de Oferta Inmobiliaria

Evoluciéon de viviendas en venta en Gipuzkoa
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Dinamismo del mercado

Los indicadores de dinamismo y ventas del
mercado inmobiliario mejoran ligeramente en
2015

A Los diversos indices de dinamismo, evolucién y prevision de ventas siguen sefialando hacia
una cierta recuperaciéon del mercado inmobiliario desde 2013 y se sitlan por encima de los
niveles de la crisis 2008-2013.

T El indice’ de dinamismo del Gipuzkoa: dinamismo, ventas y prevision de ventas
mercado inmobiliario alcanza en
el 4° trimestre de 2015 un valor o indice de.evolucioh de.lds ventas
de 37,5 (9,8 puntos mas que en - indice de prevision de ventas

2 indice de di i del do i biliari

2014, donde ya aumento ‘[8 70 Ndice de ainamismo del: mercaao Inmooiliario
puntos), el mas elevado de P
Euskadi cuya media es de 34,3, . | e N /4 \ /
siguiendo el avance hacia la » _ N (
normalizacion aunque aun por o pd
debajo. 2

1 Sin embargo, el indice de 1o 4 /
evolucion de las ventas apenas 0

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

avanza 2,3 puntos en GIpUZkoa indice de dinamismo del mercado inmobiliario

(tras el aumento de 13 puntos "
de 2014) hasta un valor de 63,6 4 |..
puntos (ligeramente por debajo 4
de Alava donde retrocede a 64,5 35

puntos). 30
25
M Y otro tanto ocurre con la

prevision ~de ventas, que s A
aumenta 0,5 puntos en el 10 RN
4°rim (15 puntos en 2014) y 5 \" i
alcanza un valor de 62,6 (por © —— SN

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

deb?jo> de Bizkaia con 65,5 Fuente: Eustat. Encuesta de Oferta Inmobiliaria
puntos).

A Casi todos los factores siguen incidiendo positivamente en la mejora de la situacién del
mercado inmobiliario. En la parte de su influencia positiva se encuentran el precio de la
vivienda (maximo de 95,1 puntos) y la adecuacion de las caracteristicas de la oferta a la
demanda (61,6 puntos). Ademas, pasan a terreno positivo la facilidad/dificultad en el acceso
al crédito (de -50,8 puntos en 2014 a +48,9 puntos) y del coste de las hipotecas (de -26,1
en 2014 a +50,9), dos de los factores que hasta 2014 habian estado incidiendo de forma
especialmente negativa. Y han pasado a terreno neutro las ayudas e incentivos a la
construccién (-0,1 puntos) y a las ayudas e incentivos a la compra de vivienda (-0,5 puntos).
En el polo opuesto, la disposicion de suelo (-11,1 puntos) y el precio del mismo -11,2 puntos)
son dos de los factores que mayor influencia negativa tienen en la situacion del sector.
Finalmente, la situacién econdmica es el principal factor negativo del sector (-54,1 puntos
en 2015 pero mejora de -78,2 puntos en 2014).

! Los indices de dinamismo refleja la media de las respuestas correspondientes a la opinién de los agentes del
sector (promotores y APIs) de acuerdo con la escala: 100, muy expansivo; 75, bastante expansivo; 50, normal;
25, bastante estancado; y 0, muy estancado
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Precios de la vivienda

Los precios de la vivienda siguen en el proceso de =8
estabilizacion durante estos dos Ultimos afios, . m/
aln con descensos pero con variaciones & )'

relativamente pequefas

¢

Los diversos datos disponibles sefalan que los precios de la vivienda en Gipuzkoa siguen
en el proceso de estabilizacién durante estos dos Ultimos afios, aun con descensos pero
con variaciones relativamente pequefas para lo visto en afios anteriores. En cualquier
caso, hay que tomar estos indicadores de precios sélo como una aproximacién, dado
que el bajo nimero de transacciones y tasaciones puede dar lugar a oscilaciones
demasiado amplias de los precios.

Los datos del M°de Fomento sobre tasaciones (ahora procedentes de la Asociacion
Espafola de Analisis del Valor, antes de ATASA) indican un descenso del precio de la
vivienda libre del -1,7%, algo superior a los dos afios anteriores. El precio de la vivienda
de hasta 5 anos de antigliedad disminuye un -5,3%, idéntico a 2014, mientras que el
precio de la vivienda de mas de 5 afios de antigiiedad cae un -1,2%.

Los datos de importes medios de transacciones inmobiliarias (M° de Fomento en base
a registros de Notarios) e importes medios de hipotecas constituidas (INE procedentes
de Registro de la Propiedad), hay que tomarlos con cautela dado que no son
homogéneos al poder variar la superficie de las transacciones en cada periodo (no es
precio por m2)y porque también en el n° de transacciones de los tres primeros trimestres
no llega a 500 (fueron de mas de 1.600 en 2009) por lo que pueden ser poco
representativos. Asi:

A El importe medio de las transacciones de vivienda nueva disminuye un -1,6% en
2015 (-3,8% en 2014).

A En el caso de la vivienda usada el precio cae un -1,3% en 2015 (-2,6% en 2014).

A El importe medio de las hipotecas de vivienda aumenta un +13,2% en 2015 (con
un aumento del 21% en el n° de hipotecas), por primera vez desde 2010.

En estos dos casos, el precio de la vivienda en Gipuzkoa habria caido ya desde su maximo
alrededor del 28%.

Los datos de importes medios por m2 de la Encuesta de Oferta Inmobiliaria del
Gobierno vasco, indican que:

El precio medio por m2 de la vivienda nueva se reduce un -3,6% en 2015 (similar a los
dos afnos anteriores).

En el caso de la vivienda usada se produce un descenso del precio en un -2,5% (inferior
a los afos anteriores).
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Evolucion de Precios de vivienda libre en Gipuzkoa

Medias anuales % var Max-
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2011 2012 2013 2014 2015 2015*

Total libre 2.786 2.778 2.761 2.734 2.723 2677 -03 -06 -10 -04 -1,7 -121

1) Hasta 5 afos** 2.878 2.766 2.538 3.403 3.224 3.052 -39 -82 341 53 -53 -24
Mas de 5 afios**  2.702 2.659 2.722 2.694 2.703 2671 -16 24 -10 03 -12 -107

@) Nueva 328.197 305.970 271.042 266.228 255996 251.813 6,8 -114 -18 -38 -16 -151
Usada 252,958 228761 206.590 202.584 197.261 194.724 -96 -97 -19 -26 -1,3 -270

(3) Hipoteca media 159.816 152.855 136.544 132.260 125.778 142.388 -4,4 -10,7 -3,1 -49 132 -275
@ Nueva 4.034 3.876 3.682 3.523 3.406 3282 -39 50 43 -33 -36 -249
Usada 4.686 4.395 3.966 3.421 3.193 3111 62 -98 -13,7 -6,7 -25 -358

(*) Diferencia desde el méaximo precio alcanzado (2007-2008) hasta el precio de 2015. (**) Hasta 2012 es hasta 2 afos de
antigliedad. Desde 2013 son 5 afnos de antigliedad.

Fuentes:

1. M° Fomento (Tasaciones hasta 2012 ATASA, desde 2013 Asociacion Espanola de Anélisis del Valor (AEV))- Gob. Espana
2. M° Fomento (Transacciones Notarios)- Gob. Espafia

3. Hipotecas sobre vivienda (importe medio)

4. Dpto. Vivienda - Gob. Vasco

Evolucion de Precios de vivienda libre Evolucion del valor medio de transaccion de
2005 =100 vivienda libre 2005 =100 (media movil)
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135 ; 120 k "\ '\,\‘(\
130 \ ; I \ /‘q
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115 /
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125 Mas de 5 afos antigliedad - vivienda usada
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M° Fomento (Tasaciones: hasta 2012 con mas/menos de 2 anos M° Fomento: Transacciones Notarios

antigliedad ATASA; desde 2013 con mas/menos de 5 afos
antigliedad Asociacion Espafola de Analisis del Valor-AEV)
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Desde el inicio de la crisis, los precios medios de la vivienda nueva han caido alrededor de un 15-
25%, segun las diversas fuentes.

. % var. % var. % var desde
Dato Fuente Origen datos Problema Dato 2015 2013/ 2014 2014/ 2015 max a min
Precom2  ppto. Empleo y PS - Encuesta Precio de oferta (no de transaccion)-probablemente  3.282 €/m? 33 36 25
[€ por viivenda]' Gob. Vasco promotores y APls 50N Maximos [263.165 €/viv.] ! '
M° Fomento- Tasaciones-
Precio m2 Tasaciones AEV 2.677 €/m? -0,4 -1,7 -12
Gob. Espana probablemente son minimos
Valor medio ) (@) no son precios por m2 (superficie media vendida ]
MRS M° Fomento- Transacciones  tiende a ser menor que la ofertada) (b) problema de 251.183 hviv. 38 16 -15
. = Notari "dinero negro" en el precio registrado ante notario - 2 z L
[Precio m2 J* o0, Exgeie otanos probablemente son minimos [3.109 €&m? ]
(@) no son precios por m2 (b) no distingue entre
Importe medio Registro nuevas y usadas (c) depende de la situacion del
de hipotecas de INE ' crédito en cada momento (d) el crédito solo cubre 142.388 -4,9 +13,2 -27.,5
vivienda propiedad una parte del precio-probablemente son menores

gue minimos

(1) Encuesta de Oferta Inmobiliaria: el primer dato es el precio medio por m2 Util de las viviendas nuevas en venta y el segundo el importe total de las viviendas nuevas (supone unos 80 a 85
m_2 (til de las viviendas, segun afio). (2) El dato por m2 se calcula con el importe total del valor medio de transaccién dividido por la superficie media de la EOl (son 80 m2 en 2014)



Hipotecas de vivienda

El n° de hipotecas sobre vivienda aumenta un
+21,7% en 2015, con un incremento del
importe medio del 13,2% y del total del 37,8%

A El numero de hipotecas constituidas sobre vivienda en Gipuzkoa aumenta por segundo
aflo consecutivo: un +4,1% en 2014 y un 21,7% en 2015, en linea con lo manifestado
en los factores de dinamismo de vivienda donde en 2015 han pasado a terreno positivo
la facilidad/dificultad en el acceso al crédito y del coste de las hipotecas. Son un total de
4.912 hipotecas, 876 mas que el afio anterior donde ya aumentaron en 160. Asf, en el
periodo 2006-2013 se ha producido un descenso del 70% (desde unas 13.025 hasta
3.876), para recuperar estos dos ultimos afos un 27%.

A El importe total también ha aumentado de forma sensible, casi un 38%, por primera
vez desde 2006. Entre 2006 y 2013 el importe total concedido en hipotecas sobre
vivienda se ha reducido en un -75%, desde 2,1 millones de euros hasta 508.000 euros,
para llegar en 2015 a los 699.400 euros.

A El importe medio que superaba los 173.000€ en 2007 pasa a ser de 125.800 de media
en 2014, lo que supone un descenso del -27,5% desde su maximo en 2007, para
aumentar un 13,2% en 2015 (142.400 euros).

Evolucion del N° e importe total de las hipotecas Evolucion del importe medio de las hipotecas

constituidas sobre vivienda en Gipuzkoa constituidas sobre vivienda en Gipuzkoa (€)
180.000

16.000 2.250

mmm NUmero 160.000 -
14.000 1

e |mpoOrte total (M€) 140.000 -
12.000 1
120.000 -
10.000 1
100.000 -

8.000

Numero

80.000 1

6.000 60.000 1

4.000 A 40.000 A

2.000 20.000 1

0 4

Fuente: INE (datos procedentes de Registros de la Propiedad)



Transacciones inmobiliarias e~

Las transacciones aumentan un 8,5% en 2015, = '_;",4'«

por segundo afo, pero soélo por la vivienda libre ‘_ W
de segunda mano. La vivienda libre nueva y la W

protegida en minimos.

A Las transacciones inmobiliarias (compraventas de viviendas elevadas a escritura publica ante
notario) han venido reduciéndose de forma importante desde 2006, donde llegaron a ser casi
8.800 transacciones, hasta 2013 donde son casi un 60% menores, principalmente en el
segmento de vivienda libre (-75%) pero también en el de vivienda de segunda mano (-50%) y
en la vivienda protegida (-47 %) donde se ha pasado de 1.000 viviendas en 2012 a sélo 506 en
2013.

A Yaen 2014 se produjo una primera elevacion del nimero de transacciones (un 35% mas que en
2013, hasta las 4.925 transacciones) que se vuelve a incrementar en 2015 de forma maés
modesta: un 8,5% hasta las 5.342 transacciones, una cifra que no se vefa desde 2011. Sin
embargo, este aumento se produce tan sélo en el segmento de vivienda libre usada que crece
un 27% mientras que disminuyen las transacciones de vivienda nueva libre y protegida, que en
2014 crecieron.

A Por ello, entre las transacciones de 2015, aumenta hasta el 92% las compraventas de vivienda
libre y cae al 8% las de vivienda protegida, pero con las siguientes matizaciones:

A La vivienda libre nueva supone solo el 15% del total de transacciones (en 2007 eran
casi el 40% y en 2014 fueron del 20,2%), son apenas 797, y se reducen un -19,6%,
tras haber sufrido notablemente en los afios anteriores un descenso del 75%.

A La vivienda de segunda mano supone el 77% de las transacciones (66,5% en 2014) y
aumentan un +26,8%.

A La vivienda protegida, suponen el mencionado 8% de las transacciones (el 13,3% en
2014) y caen un -37,6%.

A El andlisis por municipios indica un incremento casi generalizado por el mapa municipal de
Gipuzkoa. Aungue aun algunos municipios registran caidas (Irun, Tolosa, Bergara, Azkoitia,
Pasaia, Oiartzun) son mas los que presentan aumentos, con casos destacados de aumentos de
dos digitos en Errenteria, Eibar, Zarautz, Hernani, Hondarribi, Azpeitia, Andoain, Beasain o
Elgoibar. En Donostia, que supone el 31% de las transacciones de Gipuzkoa el crecimiento es
muy moderado (+0,5%) y en el resto del territorio (municipios de menos de 10.000 habitantes)
que supone el 23% de las transacciones el incremento es del 36%.

Numero Total de Transacciones Inmobiliarias de Viviendas

N° transacciones % variacion
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Total Viviendas 6.392 5.433 6.335 5.835 4.758 3.637 4.925 5.342 -15,0 16,6 -7,9 -18,5 -236 354 85
Vivienda Libre 5.297 4.729 5.954 4.615 3.758 3.131 4.238 4.913 -10,7 25,9 -22,5 -186 -16,7 354 159
Vivienda Libre Nueva 2.588 2.241 1.800 1.641 1.308 803 991 797 -13,4 -19,7 -88 -20,3 -38,6 23,4 -19,6

Vivienda Libre de Segunda Mano  2.709 2.488 4.154 2.974 2.450 2.328 3.247 4.116 -82 67,0 -284 -176 -50 39,5 26,8

Vivienda Protegida 1.095 704 381 1.220 1.000 506 687 429 -35,7 -459 220,2 -18,0 -49,4 358 -37.6
Fuente: Ministerio de Fomento.



Numero Total de Transacciones Inmobiliarias de Viviendas
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Transacciones Inmobiliarias de Viviendas por municipios

e
2014

GIPUZKOA 716.834
Donostia/San Sebastian 186.095
Irun 61.481
Errenteria 39.276
Eibar 27.414
Zarautz 22.988
Arrasate/Mondragén 22.055
Hernani 19.600
Tolosa 19.113
Lasarte-Oria 18.093
Hondarribia 16.945
Pasaia 16.012
Bergara 14.780
Azpeitia 14.675
Andoain 14.668
Beasain 13.980
Elgoibar 11.589
Azkoitia 11.566
Onfati 11.276
Oiartzun 10.148

Resto Gipuzkoa 165.080

2008

6.392
1.620
396
428
306
100
327
86
92
187
131
90
69
59
207
69
104
165
157
129
1.670

Total Transacciones (libres-nuevas y usadas- y protegidas)

% 2013
100,0 3.637
253  1.222

6,2 248

6,7 145

4,8 117

1,6 95

51 209

1,3 62

1,4 133

2,9 30

2,0 7

14 131

1,1 58
0,9 38

3,2 54

1,1 67

1,6 34

2,6 47

29 69

2,0 20
26,1 781

2014

4.925
1.665
432
238
116
115
155
88
208
109
105
200
107
61
63
49
53
76
35
156
894

Trans.por
2015 % % var.2014-15 1.000 hab.
2015
5.342 100,0 8,5 7,5
1673 31,3 0,5 9,0
413 7,7 -4,4 6,7
281 5,3 18,1 7,2
204 3,8 75,9 7,4
146 2,7 27,0 6,4
152 2,8 -1,9 6,9
112 2,1 27,3 5,7
174 2.3 -16,3 9,1
114 2,1 4,6 6,3
127 2,4 21,0 7,5
187 3,5 -6,5 11,7
51 1,0 -52,3 3,5
72 1,3 18,0 4,9
78 15 23,8 5,3
107 2,0 118,4 7.7
67 1,3 26,4 5,8
66 1,2 -13,2 5,7
40 0,7 14,3 3,5
61 1,1 -60,9 6,0
1.217 228 36,1 7,4

Fuente: Ministerio de Fomento

e
2015
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A El aumento de las transacciones en 2015 ha sido casi generalizado entre todas las
provincias espafolas (s6lo 8 han sufrido descensos), donde Gipuzkoa y Alava se
encuentran en el grupo medio por n° de transacciones (crecimiento medio de Espafa
del 9,8%).

A Pero el valor medio de las transacciones aun se ha reducido en 18 provincias mientras
gue aumenta en 33 de ellas, con valores extremos (entre el +44% de crecimiento entre
2014y 2015 de Avila y el -21% de Zamora) y una media en el conjunto de Espafa del

+7,6%.

Transacciones Inmobiliarias de Viviendas por Valor medio de las Transacciones Inmobiliarias de Vivienda
provincias (% var. de 2015/2014 y 2013/2007) Libre Nueva por provincias (% var. de 2015/)
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Stock de vivienda nueva T

El Stock disminuye en 2014 un -7,8% y supone
el 1,85% del parque total de vivienda, por — FEEEFERETREERES
debajo del 2,10% de media en Espana

A Los datos de Ministerio de Stock de vivienda nueva sobre parque de viviendas 2014
Fomento correspondientes e o]
a 2014 indican que el stock? Caceres
de vivienda nueva de Coane
. Navarra
Gipuzkoa tras mantenerse Biakaia
estabilizado en el trienio Guadalajara
2011-2013, disminuye Ce“taggﬂgﬂgzg
sensiblemente en 2014 en Ml
o Madrid
un -7,8%. Esto supone un Cordoba
stock de 6.224 viviendas sajamanca
nuevas disponibles, 530 Huesa
menos que en 2013, Barcolons
< Vaslgr\:glig
A El parque total de viviendas o Sturias
consta de 335.831 Lgrogone
viviendas, magnitud que Pontevetns
Albacete . 1
crece moderadamente en Valldold ; -
estos dos dltimos  anos b2 ' -
analizados y que si en 2013 Cugnca
se incrementa en un +0,7% TBa'es%'r?S
en 2014 lo hace en un " een
+0,5%, esto son 1.800 Las Palmas
viviendas mas que el afo - Therte
recedente. Alicante/Alacant
p Ciudacli_E?_éal . - - ,
P - 10)]a
A Este stock de vivienda Joledo ; ; ; ; —
nueva supone el 1,85% del Castellon ' ' ' ' '
0 1 2 3 4 5 6 7

parque total de vivienda de

Gipuzkoa (el 2,02% en Evolucion del parque y stock de vivienda nueva en Gipuzkoa
2013), por debajo del 7.000 340.000
2,10% de media en Espafa. 6.500

335.000
A Sin embargo, el stock de  °% -
vivienda nueva estd 550 '
reduciéndose de forma mas  son 325.000
rapida en Espafia, dondeen .,
2014 cae en un 5% y 320000
desde 2009 lo hace en un - 315,000
22%, y el parque total de ~ °”
310.000

viviendas crece un +0,2% 0%
en el conjunto del Estado.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Fuente: Ministerio de Fomento

2 Stock 2014 = Stock2013 + N° viviendas terminadas 2014 (certificados fin de obra) - N° viviendas terminadas
2014 no susceptibles de venta - N° viviendas nuevas vendidas 2014
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Stock sobre parque de viviendas por provincias

)

Stock sobre stock nacional por provincias

ot

Stock sobre total parque (%)
<2

- B >2-s4
=g

ﬂ' “’il L’\,,-.«\.rf’ . J

L '
v Stock sobre total parque (%)
= Stock sobre stock total (%)
<2
Stock sobre stock total [

Stock sobre total parque (%)

J <5% =
B 5%-10% <2
B - 10% Bl -2-<4
-

% stock/ parque viv.

Stock de Vivienda segin ambitos

2012

Esparia 583.453 563908 535734 2,30 2,22 2,10 1246 1204 1152
Euskadi 11.926 11849 11760 1,96 1,15 1,13 546 544 543
Gipuzkoa 16787 | 6754 6224 205 202 1,85 [958 954 [ 880

Arco Mediterraneo 289.550 278.676 266.219 2,73 2,62 2,50 1.820 1.518 1.467

Evolucion del stock de vivienda en Gipuzkoa

Stock 4.264 4.448 5.058 6.778 6.787 6.754 6.224
Pargque 320.600 323.396 324.814 328.602 331.710  334.031  335.831
% stock / parque 1,33 1,38 1,56 2,06 2,05 2,02 1,85
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Z . El sector de construcciéon en la

economia de Gipuzkoa

Peso de la construcciéon en Gipuzkoa

Empresas

A

A

A Empleo
A Impacto econémico
A

Prevencion y siniestralidad
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Peso de la construccion en
Gipuzkoa

El sector de la construccion de Gipuzkoa aporta
en 2015 el 6,2% del VAB y del empleo del territorio, 3,8 puntos
menos que en 2007.

A  El sector de construccidon de Comparativa del VAB del sector de la Construccién
Gipuzkoa en el aflo 2000 jUStO antes (% VAB construccion sobre el VAB total)
. e _ 12,0
del boom inmobiliario espafiol, ,0
representaba el 6,7% del VAB del 100

territorio, un punto por encima del 80 -
5,7% de laZona Euroy 3,4 puntos por
debajo de Espafa (donde
representaba el 10,1% del VAB). 40

. 3 i 2,0 -
A En su punto mas alto llegd a suponer

en 2007 el 10%, +3,9 puntos por 00

60 -

: . 1995 2000 2007 2014
e.nCIma de |a medla que este sector mEspafia mGipuzkoa Francia mEZ Alemania
tiene en el conjunto de la Zona Euro y Evolucién del VAB del sector de la Construccidn
1,2 puntos por debajo de Espafa. (% VAB construccion sobre el VAB total)

A Tras la fuerte contracciéon de estos  ,
anos de crisisy una caida de casid pp
desde 2007, el sector de la "
construccién  guipuzcoano se ha
reducido en 2015 hasta el 6,4% del
VAB?, 1,4 puntos superior al que
muestra la Zona Euro y similar por
ejemplo al Reino Unido. La caida del
sector en Espafia ha superado los 6 pp
y en 2015 representa sélo el 5,5% del
VAB, por debajo de Euskadi o Evc;/lucién del Empleo del sector de la Construccion
Gipuzkoa. Una evolucion similar se (% Empleo construccion sobre el Empleo total)
observa con el empleo.

N W bR U1 O N

13,0 —
Espana

12,0

11,0

10,0 Euskadi

9,0 Gipuzkoa

8,0 Euro Area
7,0
6.0 Alemania

5,0

Fuente: Eurostat y Eustat

3 La nueva CNAE-2009, que sustituye a la anterior CNAE-1993 Rev.1, incluye en el sector de construccién a las
actividades de promocién inmobiliarias, antes en servicios. El conjunto de ajustes que se realiza en el sector, no
aclarados en ningin documento metodoldgico, eleva el empleo del sector en 6.500 empleos y el VAB un 36%.



Primer ano desde 2007 en que el VAB de
construccién no cae, aunque desde el inicio de la
crisis se ha reducido un 37% y el Empleo un 40%

A

El  VAB de la construccion
guipuzcoana se ha reducido desde
2007 hasta 2015 en un -37% (en un
-41% el de Euskadi y en mas de un
50% en Espaifa) a precios corrientes,
mientras que el VAB total de la
economia ya casi se ha recuperado
(datos de las dltimas Cuentas
Econémicas trimestrales), aunque en
términos reales aun nos situamos un
2,5% por debajo del nivel anterior a
la crisis.

La caida del empleo arroja porcentajes
superiores de casi el 40% (63% en
Espafa), tras los afos 2012-13 que
supusieron la pérdida de un 27%
(segun la afiliacion a la Seguridad
Social). Asi, desde 2007 el 41% del
aumento del desempleo en Euskadi
son personas procedentes del sector
de construccion.

De esta forma, el sector de la
construccion de Gipuzkoa
encadenaba siete afos consecutivos
de crecimiento negativo del VAB y del
Empleo, aungque 2015 supone ya el
primer afio con una tasa nula de
crecimiento del VAB a pesar de que el
empleo aun sigue en descenso (-4,1%
de asalariados).

Para el conjunto de Euskadi, los datos
de 2015 indican que el sector de
construccién presenta una tasa nula
de crecimiento en términos de
volumen (frente al -3,2% de 2014)
cuando el conjunto del PIB aumenta
un 2,8%. El empleo medido en
puestos de trabajo equivalentes a
tiempo completo aun desciende un -
0,3%.

Evolucion del VAB del sector de la Construccion
(% de crecimiento del VAB a precios corrientes)

Gipuzkoa

\_/J~\

PARNORNANONANOONED®

VAB y Empleo del sector de Construccion de Gipuzkoa
(% de var. del VAB a precios corrientes y afiliados SS)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Evolucion del Empleo asalariado del sector de la

Construccion (Afiliados al Re. Gral. Seg.Social)

9.500
9.300

9.100 13
8.900 2014

8.700

8.500 015

8.300

8.100

7.900
ene feb mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

Evolucion del VAB de Euskadi por sectores
(2005 = 100)

120
115
110
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100

95

90

85
80 e CONStruccion

e |NUStria

75 Servicios

70
I I A R N A A S A A N O N
v v Vv % v v Vv %

Fuente: Eustat, M° de Empleo y Eurostat
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Empresas

7.237 empresas con sede en Gipuzkoa generan
16.500 empleos. Entre 2008 y 2015 desaparecen
el 43% de los establecimientos y el empleo de
construccion en Gipuzkoa.

A El sector de construccion lo
componian en 2015 un total
de 7.237 empresas con sede
social en Gipuzkoa (el 13,5%
del total de empresas con
sede social en Gipuzkoa),
con 7.464 establecimientos
que generan alrededor de
16.500 empleos (16.700
empleos siincluimos las
empresas que no tienen sede
en  Gipuzkoa pero i
establecimientos). En 2015 se
produce una ligera
contracciéon del -3,7% en el
n° de establecimientos y del -
4,1% en el empleo, respecto
del afo anterior.

A De estas mas de 7.000
empresas solo 1.642 tienen

asalariados, la mitad del
empleo del sector (8.000
asalariados) y 8.700
auténomos.

A Son fundamentalmente

microempresas, el 87% con
menos de 3 trabajadores y el
10% con entre 3 y 9
trabajadores. Sélo 88
establecimientos tienen 20 6
mas trabajadores (1,2% del
total).

Evolucién del n° de establecimientos de construccién en
Gipuzkoa

14.000
mmés de 50 = B B
12.000 de'10a49 = N
10.000 mde3a9 - E.n-B-B-B-B-BR- e —
= menos de 3 _ u
FXCIVT J R— —-2-4-A-4-A-A-A-A-A-A- AR B - —
so00 {——2-H-N-4 8- 0 8- 020NN 0NBONNNNQ
a00 14-2-2-8-0-B-F BB BB0BBREEEEBN

200 1210084000800 RR

0

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

Numero de empresas

2.000

PN PO P L O PO LN PO OND DO
e e e e i S SR I I S N S S R ST T DTS SR SR Y
OTRTRTRTRTAR AR AR AR A AR AT AR ADT AR AD A AD AD D AR
11314
2008 m2014 m2015
6.713
6.479
1.046
350 294 129 14
202
579 165 75 18
|542
220 |w35 |72 ‘16
[ | | — - 1
0a2 3a5 6a9 10a19 20249 mésde 50

Estrato de empleo

A Asi, entre 2008 y 2015 han desaparecido 5.700 establecimientos de construccién en
nuestro territorio, lo que supone una disminucion del -43%, muy por encima de la
media del conjunto de la economia que se sitta en el -17%. El 98,5% de los
establecimientos cerrados en el sector son principalmente las menores de 20 empleos.
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Establecimientos y empleo en construccion
En funcién del numero de trabajadores

2015

2008

Establec. Empleo
Total 13.177 30.525
menos de 3 11.314 12.210
39 1.396 6.296
10-19 294 3.966
20-49 129 3.899
50-99 33 2.246
mas de 100 11 1.908

2014
Establec.
7.752
6.713
781
165
75
13
5

Empleo
17.409
7.803
3.560
2.179
2.127
940
800

Establec.
7.464
6.479

762
135
72
9
7

Empleo
16.695
7.532
3.500
1.789
2.105
615
1.154

Fuente: Eustat “Directorio de Actividades Econémicas”

% Var. 2014-15

Establec.
-3,7
-3,5
-2,4

-18,2
-4,0
-30,8
40,0

Empleo
-4,1
-3,5
-1,7

-17,9
-1,0
-34,6
443

Empresas* cotizantes a la Seguridad Social y empleo asalariado y auténomo en el sector de

construccion de Gipuzkoa (31-12-2015)
Trabajadores**

Promocién inmobiliaria

Construccion de edificios residenciales
Construccion de edificios no residenciales
Construccion de carreteras y autopista
Construccion de vias férreas de superficie
Construccion de puentes y tineles
Construccion de redes para fluidos
Construccion de redes eléctricas y de
Obras hidraulicas

Construccion de otros proyectos de ingen.

Demolicién
Preparacién de terrenos

Empresas*

119
383

22
55

111

463
3.805

a2

Reg. General

305
2.293
344
164
55
111
42
75

68
294

22

Auténomos

158
1.512

20
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