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Resumen Ejecutivo

1. Situaciéon Econémica general

2012 un ano de desaceleracion
econoémica mundial, lastrada por la
recesidon europea

Graves problemas de financiacion y
repunte de las primas de riesgo

Espaiia inmersa en una fuerte
recesion y escasas expectativas de
mejoria

Son ya tres trimestres en los que no se registran tasas positivas de crecimiento en Europa. Las
previsiones indican que también Alemania y Francia entraran en recesion en este segundo semestre de
2012 y s6lo EEUU mostrara crecimientos

El rendimiento de la deuda publica de Espafa llega a superar el 7,6%.
El crédito cae en toda Europa y mas intensamente en Espafa.

Profunda recesién con fuerte caida de la demanda interna y donde la externa se ralentiza. La tasa de
paro supera el 25%. La prevision es de un agravamiento en este segundo semestre con caidas del PIB
que llegaran al -2,7% al final del afio. El crecimiento se contraera en 2012 un -1,7% de media
(Funcas y consenso) y la prevision para 2013 es de un -1,5/-1,1% (Funcas y consenso), donde sélo en
el Ultimo trimestre se alcanzara una tasa nula

2. El sector de construcciéon en la economia de Gipuzkoa

El peso de la construcciéon de
Gipuzkoa similar al de la Zona Euro

El VAB se ha reducido un 30% en
los ultimos cinco anos

9.393 empresas de construccion con
sede en Gipuzkoa

Con un valor anadido de 1.701
millones*en 2010

Produce importantes efectos
indirectos en el resto de los sectores
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El sector de construcciéon de Gipuzkoa en el afio 2000, justo antes del boom inmobiliario espafol,
representaba el 5,3% del VAB del territorio, exactamente lo mismo que en Alemania y por debajo del
5,9% de la Zona Euro (10,3% en Espafa que llegé al 14,2% en 2006).

En 2011 es el 5,4%, inferior a la Zona Euro del 6% (10,1% en Espafia 6 6,2% en Francia)

La construccion de Gipuzkoa encadena ya cinco afos consecutivos de crecimiento negativo del VAB: -
1,3% en 2008, -9,7% en 2009, -10,9% en 2010, -4,6% en 2011y -4,8% en 2012.

Entre 2008 y 2011 desaparecen cerca de 3.150 empresas con sede social en Gipuzkoa y se pierden
mas de 6.000 empleos

La facturacion directa se situé en 2010 en 5.687 millones (disminucion del -30% respecto a 2008 y un
-19% respecto de 2009), generando Salarios y cotizaciones sociales por 1.108 millones y Empleo para
26.941 personas (asalariados y autébnomos).

Un aumento de 1000€ de la demanda del sector de construccién supone un aumento de 2.400€ (2,4
veces superior) en la produccion de la economia vasca en su conjunto, un aumento de 710€ de valor
anadido, 390€ de salarios y 190€ de impuestos y cotizaciones.
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3. Coyuntura de la construccion

indice de coyuntura de la construccion: Se
acelera la contraccion en el primer semestre
de 2012

Licitacion publica: entre enero y septiembre
de 2012 disminuye mas de un 42%

Se desploman los inicios y terminaciones de
vivienda en el primer trimestre de 2012

La oferta de viviendas alcanza un record en
2011y se reduce levemente en 2012

Gipuzkoa entre las provincias con menor n°
de viviendas por habitante

Stock de viviendas nuevas de Gipuzkoa:
representan un 1,98% sobre el parque total

Se coloca en este 2° trimestre con un valor similar al alcanzado a principios del afio 2000.
Desde finales de 2007 ha perdido un 52%.

Disminuye un 62 % la edificacion y un 37% la obra civil

Los datos del primer trimestre de 2012 para la vivienda libre son bastante negativos, con un
desplome de los inicios (son un 53% inferiores al primer trimestre de 2011) y de las
terminaciones (un 72% menores). Estas caidas superan a las de Euskadi y Estado.

La estadistica de Eustat sobre la Oferta Inmobiliaria (encuesta a promotores y APIs), indica que
la oferta de vivienda en 2011 alcanzé un record de casi 12.000 viviendas ofertadas, un 67 %
mas que en 2010.

En el primer semestre de 2012 esta cifra se rebaja casi un 20% (debido a la reducciéon de
vivienda usada y a la nueva protegida/social), pero aiin es muy elevada.

En Gipuzkoa se estima un parque de 341.673 viviendas libres y protegidas en 2011, lo que
supone 481 viviendas por 1.000 habitantes, un 13% por debajo de la media espafnola.

Se encuentra por debajo del 2,6% de media en Espana.

El ajuste en precios de la vivienda se ha
producido mas en la nueva que en la usada
desde el inicio de la crisis

Hipotecas de vivienda: fuerte descenso del
numero e importe medio
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Hay divergencias segun las fuentes: entre el 23-14%para la nueva y entre el 14-11% en la
usada. Caidas inferiores a las registradas de media en Espafa.
Como efecto de la disminucién de la renta disponible y de la menor financiacion.

El nUmero de hipotecas constituidas sobre vivienda en Gipuzkoa se ha reducido en un 50%
desde el periodo 2003-2006 (12.000 anuales) hasta los dos ultimos afos (6.600).El importe
medio se ha reducido un -21,5% desde el maximo alcanzado en 2007 (173.000€) hasta los
136.000 de media en los 8 meses de 2012.
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3. Coyuntura de la construcciéon

Las transacciones inmobiliarias (compraventas de viviendas elevadas a escritura publica ante
notario) se encuentran reduciéndose de forma notable en 2011 y mas aceleradamente en este
primer semestre de 2012, especialmente en vivienda libre.

Las transacciones inmobiliarias se reducen
notablemente en 2011y 2012

Las viviendas demandadas para cubrir el primer acceso de los hogares necesitados se cifran en
28.400. Sélo para acceso a 1 afio son necesarias 6.000 viviendas

Necesidad de cambiar de vivienda habitual: son necesarias 20.600 viviendas. 3.000 viviendas
en 1 ano. (datos de 2010).

Disminuye el esfuerzo necesario por la caida de precios y tipos de interés, a pesar de la
contencién de renta disponible y aumento del paro.

Se mantienen estables en los Ultimos cuatro afos tras su enorme crecimiento entre 2003 y
2008

Entre 2007 y septiembre de 2012 desaparecen 6.000 personas cotizantes a la Seg. Social y el
paro registrado aumenta en 3.000 personas.

El paro registrado aumenta hasta septiembre un 11% (465 personas desempleadas mas) y el
n° de afiliados a la Seg.Social se reduce un 13% (son 1.565 personas menos en alta)

Necesidad de vivienda: baja el nUmero de
primeras viviendas necesitadas pero aumento
por cambio

Esfuerzo de la compra de vivienda

Costes de la construccion

Empleo
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2012: un ano de desaceleracion econémica mundial

lastrada por la recesidn europea

O Son ya 3 trimestres en los que no se registran
tasas positivas de crecimiento en Europa: se cerro
2011 con un descenso del -0,3% y fue nulo en el
5,0 primero de 2012.

Estancamiento del PIB

% de crecimiento g-o0-q anualizado y desestacionalizado

De hecho, de los 27 miembros 9 muestran tasas
negativas en el 2° trimestre (g-o0-q) y 9 positivas
(paises nordicos y este).

20111

201111 o . o
Entre las principales economias Unicamente

=20t Alemania presenta un crecimiento del +0,3%,
m201T IV inferior al del trimestre anterior (+0,5%), mientras
m20121 que Francia vuelve a registrar un crecimiento nulo y
20121 Reino Unido, ltalia y Espafa se mantienen en
0121 recesion (son ya tres trimestres en negativo).
2012 IV QEEUU crecié un +0,4% inter-trimestral frente al

0,5% del 1er. Trimestre. La economia
estadounidense  mejora lentamente, aunque
también existen senales de ralentizacion donde
sigue pesando el endeudamiento de los
consumidores.

OCDE EEUU UE 27 Alemania

QOlLas previsiones de OCDE indican que también
Alemania y Francia entraran en recesién en este
segundo semestre de 2012 y s6lo EEUU mostrara

crecimientos.
éocéigcggnNstmgolres de Obras de Gipuzkoa
Gipuzkoako Eraikileen Elkartea ADEGI
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Un fuerte repunte de las primas de riesgo de los
paises periféricos

O Las tensiones sobre la deuda publica de los
periféricos europeos, basicamente Espafa e lItalia, han
llevado a aumentos de las primas de riesgo que han
superado los umbrales de los 500 puntos ampliamente
en julio (alcanzoé los 639), para volver a relajarse tras las
declaraciones del gobernador del BCE (26 de julio
"Haré lo que sea necesario para salvar el euro, y sera
suficiente”) e incluso bajar de los 400 puntos a
mediados de septiembre.

El rendimiento de la deuda
publica de Espana llega a
superar el 7,6% vy el crédito cae

Diferencial con el bono aleman a 10 anos
Puntos basicos

1.400
1.300 QEl rendimiento de la deuda publica a 10 afios de
1.200 Portugal Alemania disminuye desde marzo (2,07%) hasta julio
——Irlanda
1.100 Italia {5, N — (1,17%), para remontar desde entonces al 1,71% de
1.000 - Espaﬁa .................................... Septlembre (Slmllar a EEUU) La ev0|UC|én Contrarla
900 Francia - h ----------------------- presenta Espana que inicia el afo en el 5,14% y alcanza
800 --~——Reino-Unido........ L U O | su maximo en julio (7,63%) para reducirse hasta
700 R f'\,NJ“‘\ Ty septiembre al 5,64% (similar a Italia). Esta evolucion
600 P MU' divergente se interpreta como el coste del no-euro que
>00 W o estan pagando los paises periféricos.
400 ﬂ (14 B S SO SR W . Lol . 4
300 Vi — VLI Lo — Q Pero el crédito sigue reduciéndose en Europa y
200 - AN AL A mas intensamente en Espana: desde mediados de 2009
100 - pr- It el crédito a las empresas no financieras en Europa
H MM . , .
0 - presenta tasas negativas, que solo en 2011 comienza a
2010 2011 2012 repuntar ligeramente. Sin embargo, esta timida

Fuente: Ministerio de Economia
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recuperacion vuelve al terreno negativo en 2012, esta
vez incluso arrastrando al crédito dirigido a los hogares
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Espana inmersa en una fuerte recesion

Profunda recesidon con fuerte QEl PIB cae por cuarto trimestre: el PIB volvio a
, ) retroceder un -0,4% intertrimestral y un -1,3%
caida de la demanda interna Yy interanual en el 2° trimestre de 2012. La demanda
donde la externa se ralentiza. nacional se reduce casi un -4% interanual mientras
gue demanda exterior sigue aportando 2,6 puntos.

La tasa de paro supera el 25%. Este es ya el cuarto trimestre de caida.

OLla prevision es de un agravamiento en este

Crecimiento del PIB y VAB Industrial S§g7U(;do semestre con caidas de! .PlB que II(e,garén al
% de crecimienta interanual -2,7% al final del afio. La actividad econémica se
contraera en 2012 un -1,7% de media (Funcas y
‘ " consenso) y la prevision para 2013 es de un -1,5/-1,1%
L 10 (Funcas y consenso), donde solo en el ultimo trimestre
se alcanzara una tasa nula.
Q Es significativo que el Indice de Produccion Industrial
lleva 19 meses sin  presentar resultados positivos.
Desde febrero de 2011 las tasas interanuales
(corregidas de efecto calendario) son negativas o nulas,
alcanzando un -8,4% en el pasado abril, cuando podria
haber tocado fondo. El Ultimo dato de septiembre es
Demanda externa:(aportacion:PIB) 1 de un descenso del _7'0%'
6 | s IR 0 QDéficit fiscal: tras incumplir el limite del déficit
———VAB Industria publico en 2011 (8,9% en lugar del 8,5% inicialmente
8 -25 comunicado) y negociar un afo de moratoria en el
calendario de cumplimiento y elevar los limites para
2012 y 2013, Espafa tiene el compromiso ineludible de
Fuente: FUNCAS alcanzar en 2012 un déficit del 6,3%. Y ademas, de

ASCONGI hacerlo con absoluta transparencia.

Asociacién de Constructores de Obras de Gipuzk:

Gipuzkoako Eraikieen Elkariea ADEGI
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El peso de la construccion de Gipuzkoa similar al de la
Zona Euro

aporta el 5,4% del VAB y el 6,8% del empleo

Comparativa del VAB del sector de la Construccién U El sector de construccion de
% que representa la construccion sobre el VAB total Gipuzkoa en el afio 2000, justo

antes del boom inmobiliario
espanol, representaba el 5,3% del
VAB del territorio, exactamente lo
mismo que en Alemania y por
debajo del 5,9% de la Zona Euro.

14,0

12,0

10,0
8,0
6,
4,
2,
0,

1995 2000 2007 2011

O En su punto mas alto suponia
en 2007 el 7,9%, +1,3 puntos por
encima de la media que este
sector tiene en el conjunto de la
Zona Euro.

o

o

QTras la fuerte contraccion de
estos anos de crisis, el sector de la
construccion guipuzcoano muestra
un peso en VAB en 2011 (ultimo
dato disponible) del 5,4%, inferior
al que muestra la Zona Euro del
6% (y 0,8 puntos mayor que
Alemania pero 0,7 puntos inferior
gue Francia).

o

o

m Espaiia m Euskadi M Gipuzkoa Alemania m Euro Zona

Fuente: Eurostat y Eustat
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El VAB de la construccion de Gipuzkoa se ha reducido
un 30% en los ultimos cinco anos

Con una reduccion similar del empleo

Evolucion del VAB del sector de la Construccion
% de crecimiento del VAB a precios corrientes

VAB y Empleo del sector de Construcciéon de Gipuzkoa
% de crecimiento del VAB a precios corrientes y Empleo

6
4 ® PIB®Empleo
2
0

2

-4 | Zona Euro 0, S

-6 |

-8 | - S

-10

-12 -10

-14 =2

-16 - T R — 10'7_10' ..............

-18 -11,9
g58a8s883sssggegy M
R - R R EE R R 2008 2009 2010 2011 2012

Q EI VAB real de la construccién vasca y guipuzcoana se ha reducido en un -30% desde finales de 2007, por un -10% la industria y un
-3,7% el VAB total de la economia de Euskadi (datos de las ultimas Cuentas Econdémicas trimestrales). La caida del empleo arroja
porcentajes similares.

Q El sector de la construccion de Gipuzkoa encadena ya cinco afios consecutivos de crecimiento negativo del VAB: -1,3% en 2008,
-9,7% en 2009, -10,9% en 2010, -4,6% en 2011 y -4,8% en 2012.

ASCONGI |
o B o RS R Fuente: Eustat ADEGI
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9.393 empresas con sede en Gipuzkoa generan 24.496
empleos

Entre 2008 y 2011 desaparecen cerca de Q& sector de construccion lo componian en
: 2011 9.393 al
3.150 empresas con sede social en empresas con sede social en

Gipuzkoa (el 17% del total de empresas con

Gipuzkoa y se pierden mas de 6.000 sede social en Gipuzkoa) que generan 24.496
empleos.
empleos

QSon fundamentalmente microempresas, el
85% con menos de 3 trabajadores y el 11%
con entre 3 y 9 trabajadores. Solo 125
empresas tienen 50 6 mas trabajadores (1,3%

Establecimientos y empleo en construccion
En funcion del numero de trabajadores

del total).
2011 2008 Variacion
1 5 QEntre 2008 y 2011 han desaparecido -3.147
empresas de construccion con sede social en
Total 9.816 24.496 13.177 30.525 -25,5 -19,8 nuestro territoriol lo que supone una
menosde3 8348 | 9435 | 11314 12210 @ -262 | -22,7 disminucién del -25,1%, muy por encima de la

media del conjunto de la economia que se sitla

3-9 1.082 4.909 1.396 6.296 -22,5 -22,0 enel-12,7%.

10-19 230 3.113 294 3.966 -21,8 -21,5
O Son los establecimientos de menor tamafo

20-49 117 3.434 129 3.899 -9,3 -11,9 . .,
los que experimentan una peor evoluciéon a lo
50-99 29 1.822 EE 2.246 -121 -18,9 largo de estos afos de crisis. Concretamente,
mas de 100 10 1.783 1 1.908 9,1 6,6 los establecimientos con menos de 3
1: nimero de establecimientos de construccién trabajadores, que generan el _38:.5% _de| total
2: nimero de empleos de empleos, muestran una disminucion del -

26,2% en numero y del -22,7% en empleo,
por encima de la media del sector.

Fuente: Eustat
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Gran peso de la microempresa

El 96% tiene menos de 10 trabajadores y sélo 125 empresas tienen 50 6
mas trabajadores

Numero de empresas en el sector de la construccion en Gipuzkoa Empleos en construccion

En funcion del namero de trabajadores En funcion del numero de trabajadores en el establecimiento

206 (2,2%) 93 (1,0%)
254 (2,7%) 32(0,4%)

1.783 (7.3%)

1.822 (7,4%)

E menos de 3 m3-9
m10-19 m 20-49
m 50-99 m més de 100

ASCONGI
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Con un valor anadido de 1.701 millones*en 2010

Se dedicaron 1.108 millones a pagar salarios y cotizaciones sociales, el
65% del VAB del sector

Cuenta de Pérdidas y Ganancias de la Construccién de Gipuzkoa La facturacion directa se situ6 en 2010 en 5.687
Ratios por trabajador millones, lo que supone una disminucion del -30%
respecto a 2008 y un -19% respecto de 2009,

2008 2009 2010 % var. generando:

QUn valor anadido de 1.710 millones de euros

Facturacion 299.215 258.511 209.513 -19,0 ~11% respecto al afio anterior
Aprovisionamientos 203.596 169.245 129.117 -23,7 QSalarios y cotizaciones sociales por 1.108
millones, -11% respecto al afio anterior
Gastos de personal 39.705 42.158 41.133 -2,4 QEmpleo para 26.941 personas, un -8,8% menos
, o que el afio anterior, con una jornada media de 1.734
Gastos de explotacion y amortizacion  31.925 31.177 31954 2,5 horas
Resultado de explotacion 23.989 15931 7309 -54,1 QCompras y servicios externos por valor de 3.478
millones de euros, lo que supone una disminucién del
Resultado Financiero -5.196 -5.967 -2.997 -49,8 -30% respecto a 2009 y del -47% respecto de 2008
_ Qimpuestos por valor de:
Resultado antes de impuestos 18.793 9.964 4312 -56,7 , , ,
-Imp. de sociedades y ligados al sector de 75 millones
Resultado después de impuestos 17.125 8779 3439 -60,8 de euros.
-Cotizaciones sociales por 234 millones de euros.
Fuente: Cuentas de la Construccion (Eustat) -IRPF de 230 millones de euros.
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Produce importantes efectos indirectos en el resto de
los sectores econémicos

El impacto econdmico de las inversiones realizadas en construccion se multiplican
1.000€ de aumento de la demanda de construccion producen

Produccion
2.400€

Un aumento de 1000€ de
la demanda del sector de
construccién  supone un
aumento de 2.400€ (2,4
veces superior) en la
produccion de la economia
vasca en su conjunto:

*Un efecto directo de
1.000€

*Un efecto indirecto de
1.400€

ASCONGI
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Compras interm.
700€

El sector de construcciéon
guipuzcoano realiza una
demanda para
aprovisionamientos por
3.500 millones de euros en
2010 (llegaron a 6.500
millones en 2008):

QEl 80% en la CAE
QEl 42% al propio sector

QEl 32% al sector
industrial

OE19 % al sector
servicios

\ 4

Un aumento de 1000€ de
la demanda del sector de
construccién  supone  un
aumento de 710€ de
valor anadido, 390€ de
salarios y 190€ de
impuestos y cotizaciones.

Empleo
0,014 puestos

g

Un aumento de 100.000€ de la
demanda del sector de
construccion permite crear 1,4
puestos de trabajo (el sector con
mayor impacto en creacion de
empleo).

Por un aumento de 100
empleos en el sector de
construcciéon se produce un
aumento adicional de 40
empleos en el resto de sectores
de la economia vasca (un
aumento del empleo total que
es 14 veces superior del
aumento del sector)

ADEGI



AVANCE DE DATOS 2012

(% crecimiento interanual sobre mismo periodo 2011)

PRECIOS Y
FINANCIACION

OFERTA DEMANDA

indice coyuntura construccién

Produccion total:  -23,0%
Edificacion: -21,5%

- Transacciones Inmobiliarias
Obra civil: -25,8%

Total transacc. viv.: -14,6%
. - . Usadas: -31,8%
Licitacion total: ~ -42,4% Protegidas: +90,5%
Edificacion: -62,1%
Obra civil: -36,8% Nuevas libres: -17,6%
Usadas: -8,7%

Viviendas iniciadas y terminadas

Necesidad de vivienda

(M° Fomento de Transacciones Notarios)

Viv. Libres iniciadas: -53,9% Necesidad a 2 afios (n° viviendas)
Viv. Libres terminadas: -71,7% . .
Hipotecas sobre vivienda Acceso a primera viv.: 10.407
- Cambio de viv.: 5.232
Viviendas en venta . . Rehabilitacion: 9.672
N° Hipotecas viv.: -17,1%
Oferta total viv.: -19,7% Importe medio : -10,5%
Nuevas libres: -4,2% Importe total: -25,9%
Nuevas PO: -45,9% Esfuerzo de la compra vivienda
Usadas: -17,6%
(1) Precio vivienda libre de 90 m2 753
Parque y Stock de vivienda /Renta dos personas: ...................t. '
- . (2) Importe de las cuotas de préstamo
é?(valendas por 1'0(;)_0 habltflr}tis por el 80% del valor viv. en % de la 4
o MENOr que media espanoia renta disponible de 2 personas: ......... 6
N° viv. sin vender: 6.778
% parque viv.: 1,98%

% por 100.000 hab.: 955
ASCONGI ADEGI

Asociacion de Constructores de Obras de Gipuzkoa 15



Se acelera la contraccion de construccion de Euskadi
en el primer semestre de 2012

Se coloca en este 2° trimestre con un valor similar al alcanzado a
principios del ano 2000. Desde finales de 2007 ha perdido un 52%.

QSegun el Indice de coyuntura de la construccion
para el conjunto de Euskadi la produccion del
sector ha caido un -23% en el 2° trimestre de 2012
(similar al primer trimestre, cuando en 2011 lo hizo
en un -10,3%), mostrando una aceleracion en el
deterioro de la actividad del sector.

indice de coyuntura de la construccién
% de crecimiento interanual

ODe hecho, el indice que tiene base 100 en 2005
se coloca en este 2° trimestre con un valor de 63,
similar al alcanzado a principios del afio 2000.
Desde finales de 2007 (donde tenia un valor de
130) ha perdido un 52%.

5 .. FEdificacion NS L WO\ 0 Tanto la edificacion como la obra civil presentan
Obra civil una evolucion muy similar, con fuertes caidas en

=20 N Y ambos casos.

-25 \ sLa edificacién retrocede durante este ultimo

30 \/ trimestre un -21,1% g-o-q tras caer en el conjunto

A - 0, _ 0,
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 del aho 2011 un -10,9% (-13,6% en 2010).

* La obra civil disminuye también durante este 2°
trimestre un -26,7% q-o-q tras caer en el conjunto

ASCONG' del afio 2011 un -8,6% (-22,5% en 2010).

Asociacion de Constructores de Obras de Gipuzkoa

Gipuzkoako Eraikileen Elkartea ADEGI
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Entre enero y septiembre de 2012 la licitacion
publica disminuye mas de un 42%

Disminuye un 62% la edificacion y un 37% la obra civil

Licitacion oficial por fecha de publicacién en boletines

Miles de euros

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2011%* 2012*

367.857 442.085 349.390 296.327 502.418 633.642 775.360 900.983 655.860 913.640 1.535.846 668.065 555.774  320.024

Edificacién 91.532 84.445 41.928 66.663 136.219 138.296 204.204 181.683 270.619 253.222 233531 223.062 123.685 46.905
Obra Civil. 276.325 357.640 288.219 229.664 366.199 495346 571.156 719.300 385.241 660.419 1.302.315 445.003 432.090 273.120
Admon. Central 56.083 15.858 104.692 43.793  17.122 50.243 12.692 17.537 20.049 67.095 66.864  120.083 30.032 2.454

Admon. Autonémica  80.123 72.523 244698 19.195 58.029 85.853 50.687 168.701 266.046 445.318 1.027.307 397.125  385.887 168.412

Admédn. Foral y Local 231.651 353.704 19.243 233.339 427.266 497.546 711.981 714.745 369.765 401.227 441.675 150.857 139.856 149.158
% sobre Euskadi 32,4 40,2 28,7 28,7 31,8 34,8 23,6 30,5 27,8 33,3 55,7 46,0 45,9 24,9
% sobre Espafia 2,2 1,9 1,3 1,1 1,6 1,6 1,7 2,2 1,6 2,3 5,9 4,9 5,2 5,4

QLa licitacion oficial disminuy6 en 2011 en Gipuzkoa un -52,0% respecto al aio anterior (en 2010 crecié un +52,5%), con una
moderada caida del -4,9% de la edificacién y superior al -61% en la obra civil. Ademas, disminuyé la licitacion de todos los
organismos excepto la administracion Central que aumenté casi un 80%.

Q Durante los nueve primeros meses de 2012 muestra, a su vez una disminucion del -42,4% respecto al mismo periodo del afio
pasado, disminucion que seria notablemente mayor sin las licitaciones relacionadas con la Euskal Trenbide Sarea realizadas por el
Gobierno Vasco no se hubiesen producido.

O La Administracion Central, con una disminucién del -91,8%, deja la inversidon practicamente a cero y mientras que la del
Gobierno Vasco, a pesar de haber licitado todos los tramos del Metro Donostialdea, acumula una disminucién del -56,4%. La
licitacion de la Administracion Local, sin embargo, muestra un moderado aumento del +6,7% (-64,6% durante el mismo periodo
del ano pasado), no obstante, cabe recordar que durante el sequndo semestre del afo pasado, la licitacién de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa fue minima y sin embargo durante el mes de agosto se ha licitado la variante GI-682 por un importe superior a los 77

millones.

ASCONGI |
rkonie oo tletag. e I ADEGI
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Se desploman los inicios y terminaciones de vivienda
en el primer trimestre de 2012

2011* 2012* % var.

N° de viviendas iniciadas y terminadas en Gipuzkoa Viviendas libres iniciadas
Viviendas Iniciad Gipuzkoa 831 383 -53,9
. viendas fnicladas Euskadi 1543  1.075  -30,3
7000 1 ' Espana 15496 11.116  -28,3
2-888 1 protegidas Viviendas libres terminadas
5500 1 mlLibres Gipuzkoa 739 209 -71,7
5.000 H Euskadi 1.643 848 -48,4
1999 1 Espana 30.639 20.555  -32,9
3.500 -
3.000 -
2.500 -
2900 1 O El pasado ano 2011 fue un afio correcto en cuanto
1.000 - a la construccion de vivienda libre (superando a
508 l 2009y 2010) y destacado en vivienda protegida.
\qqg\\q‘*’qiq‘%"’g\q‘”\\o?%@"?’@b@q"’i@"’%";\@"’%‘%ﬂoQ\@%@WQQZQQZQQ(‘;Q@@Q%Q%\Z@\ U Se iniciaron 2.306 viviendas libres (mas del doble
Viviendas Terminadas que el ano anterio’r y superior a 2009) y se finalizaron
6.000 3.353 (un 36% mas que el afo anterior).
5.500 - : .. . o
5000 | protegidas O En cuanto a vivienda protegida, se iniciaron 1.183
4.500 1 wrigias (un 23% inferior que en 2010, pero por encima del
4.000 - promedio desde 2000) y se finalizaron una cifra
3.500 | o .
3000 - record de 1.966 viviendas, mas del doble que el
2.500 - promedio de la década.
2.000 -
1.500 - Olos datos del primer trimestre de 2012 para la
1.000 + vivienda libre son, por el contrario, bastante
508 | negativos, con un desplome de los inicios (son un
A ® O O > 5 0 DO O > 66 A DO O 53% inferiores al primer trimestre de 2011 de las
\q%\"’%\q%?\o)q\o’qi&tqqz")q\qqzo)q\qq\")o)\")qc?@g@QRQQ’}LQQ’?@Q,@%Q@Q%QQ%QQC?@\,@\\ P )y

Flente: Ministerio de F ; terminaciones (un 72% menores). Ademas, estas
ASE%QNG'T’ erio ae romento caldas superan a las registradas en Euskadi o el Estado,.

Asociacion de Constructores de Obras de Gipuzkoa AD EGI

Gipuzkoako Eraikileen Elkartea
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La oferta de viviendas alcanza un record en 2011 y se

reduce levemente en 2012

Aungue se mantiene en maximos de los ultimos 20 anos, principalmente
por la elevada oferta de vivienda nueva libre

Evolucion de viviendas en venta en Gipuzkoa N° de viviendas viviendas en venta en Gipuzkoa

1.800 9.000 Ne viviendas % variacion

1.600 W NUEVAS HBIES o o Im 8.000 2009 2010 2011 2012* 2010 2011 2012*
Nuevas P.O./Sociales

1.400 TP T | ’ """ - 7.000 Gipuzkoa Total 5.724 7.122 11.915 9.569 24,4 67,3 -19,7
m Usadas

1.200 ------------------------------------------------------- 1 6.000  Nuevas Libres 1430 1637 1807 1731 145 104 -4.2

E'I.OOO ................................................................................................ ’ ..._ 5.000_,'? Nuevas P.O./Sociales 1.628 911 1.732 937 -44,1 90,1 -459

[

3 soo -4V Y _4_000§ Usadas 2.666 4574 8376 6901 71,6 831 -17.6
600 ‘ ....... ’ ‘ L 3.000 Euskadi Total 24.180 26.353 42.276 39.190 9,0 604 -7,3
400 ‘ ’ ‘ L 2.000 Nuevas Libres 5.010 3.573 6.845 5367 -28,7 916 -21,6
200 Huul il 1000  NuevasP.O/Sociales 5.117 4596 5549 5631 -102 20,7 1,5

0 H ‘ ‘ ‘ ‘ ’ L0 Usadas 14.053 18.184 29.882 28.192 29,4 64,3 -57
< LD W IS 0 O ©O — AN M T L W >SN 00 O O «— %
D OO0 OO O O O O O © ©O ©O O O O O O «— «—
O OO0 OO O O OO O O O O O O O O O O O O —
FFFFFF N N N N N N N N N N N N O

o~

O También la estadistica de Eustat sobre la Oferta Inmobiliaria (encuesta a promotores y APIs), indica que la oferta de vivienda
fue muy elevada en 2011, de hecho se alcanz6 un record de casi 12.000 viviendas ofertadas, un 67% mas que en 2010. En el
primer semestre de 2012 esta cifra se rebaja casi un 20%, pero aun es muy elevada (la media del periodo 2000-2005 es de 2.700
viviendas). El descenso de 2012 se debe principalmente a la vivienda usada y a la vivienda nueva protegida/social.

O Este record se repite en cada uno de los diversos tramos de vivienda:

* |a vivienda nueva libre ofertada asciende en 2011 a 1.807 unidades, un 10% superior a 2010 y que apenas se rebaja en 2012.

* [a vivienda nueva protegida/social asciende en 2011 a 1.732 unidades, casi el doble que en 2010 (la media del periodo 2000-
2005 apenas supera las 500 viviendas).

» en el caso de la vivienda usada el aumento es mas brutal ya que se pasa de 2.666 en 2009 a 4.475 en 2010 y 8.376 en 2011.
PareceSJIe\Ie&ista caso se esta produciendo un aumento de stocks que no consiguen salir del mercado.

ASC

Asodiacion de Constructores de Obras de Gipuzkoa Fuente: Eustat. Encuesta de Oferta Inmobiliaria. ADEGI
Gipuzkoako Eraikileen Elkartea
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Gipuzkoa entre las provincias con menor n° de

viviendas por habitante

Parque de viviendas por 1.000 habitantes
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O En Gipuzkoa se estima un parque de
341.673 viviendas libres y protegidas en
2011.

O Esto supone 481 viviendas por 1.000
habitantes, un 13% por debajo de la
media espanola.

O Se estima que existen en el ano 2011 un
total de 6.778 viviendas nuevas sin
vender, lo que supone:

"¢l 1,98% del parque existente (la
media espafola es del 2,6%)

» 955 viviendas por 100.000 habitantes
(un 33% por debajo de la media espafola
de 1.433 viviendas).

éocéigcgmrugolres de Obras de Gipuzkoa mcl
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El stock de viviendas nuevas de Gipuzkoa supone en
2011 un 1,98% sobre el parque total..

... por debajo del 2,6% de media en Espana

Stock de vivienda nueva sobre parque de viviendas
En % sobre el total

Stock % stock/ % por
2011  parque viv. 100.000 hab.

-~ Espana 676.038 2,60 1.433
Euskadi 13.425 1,30 615

Gipuzkoa 6.778 1,98 955
Arco Mediterraneo 347.730 3,15 1.802

‘ﬂ

L d
e
Stock sobre total parque (%)
X <2
>2-54
g >4-<6
' . ( j >6-510
- A >10
ASCQNGI de Obras de Gipuzk
Cimakoaks Eroikleen Hicartay. o1es de Clpuzkaa ADEGI
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El ajuste en precios de la vivienda se ha producido mas en

la nueva que en la usada desde el inicio de la crisis
Hay divergencias segun las fuentes: entre el 23-14%para la nueva y
entre el 14-11% en la usada

Evolucion de Precios de vivienda libre

2007 2008 2009 2010 % var 2011 % var 2012* % var max-2012*

Nueva 4.194 4.243 4.373 4.034 -7,7 3.876 =39 3.754 -3,2 -14,2
Usada 4.847 4.809 4.686 4.686 0,0 4.395 -6,2 4.209 -4,2 -13,2
Hasta 2 anos 2911 3.125 3.198 2.778 =13}, 1 2.766 -0,4 2.467 -10,8 -22,9

Mas de 2 afos 2.988 2.832 2.746 2.689 -2,1 2.702 0,5 2.743 1,5 -10,9

22) Nueva 331.711 309.309 328.250 328.706 0,1 288.028  -12,4  237.285 -17,6 -28,5
Usada 260.991 249.341 244846 248.132 1.3 231.139 -6,8 211.067 -8,7 -19,1

(3) Hipoteca media 173.442 168.296 153.435 159.816 4,2 152.855 -4,4 136.223 -10,9 -21,5

Q Los datos del Dep. Vivienda del Gobierno Vasco (procedentes de la Encuesta de Oferta Inmobiliaria realizado a promotores y
APIs) indican que el precio de la vivienda nueva se ha reducido un -14% desde 2009 (maximo) hasta la mitad de 2012 y sigue
cayendo. Similar reduccién se produce en el caso de la vivienda usada desde su maximo en 2007.

OLos datos del M°de Fomento sobre tasaciones (procedentes de la Asociacién Profesional de Sociedades de Valoracién) indican
gue el precio de la vivienda de hasta 2 afios de antigiiedad se ha reducido un -23% desde finales de 2009 (maximo) y cae con
fuerza hasta la mitad de 2012. El precio de la vivienda de mas de 2 anos de antigliedad cae un -11% desde su maximo a
principios 2007 y lleva desde 2011 estabilizado.

QComplementariamente, los datos de importes medios de transacciones inmobiliarias (M° de Fomento en base a registros de
Notarios) e importes medios de hipotecas constituidas (INE procedentes de Registro de la Propiedad), hay que tomarlos con cautela
dado que no son homogéneos al poder variar la superficie de las transacciones en cada periodo (no es precio por m2), pero permiten
ver cierta tendencia.

*El importe medio de las transacciones de vivienda nueva se reduce un -28,5% desde mediados de 2012 y en el caso de la
usada es una caida del -19%.
*E| importe medio de las hipotecas de vivienda cae un -21,5% desde 2007.

ASCONGI Fuente: (1)Dpto. Vivienda del Gob.Vasco. euros/ m2. (2.1) M° Fomento (Tasaciones ATASA). ADEGI
22

Aeriarion e Cemturions de s de Sk euros/ m2 (2.2) M° Fomento (Transacciones Notarios).Euros por transaccién (3) INE.Hipotecas
Gipuzkoako Eraikileen Elkartea sobre vivienda (importe medio en euros). (*) 2012 segundo trimestre.



El ajuste en precios de la vivienda se ha producido mas en
la nueva que en la usada desde el inicio de la crisis

Evolucion de Precios de vivienda libre Evolucion del valor medio de transaccion de vivienda libre
2005 =100 2005 =100
145 Menos de 2 aios antiqﬁec?ad ; ; 130 . vivignda nueva
. Y : ' = Gipuzkoa ! A
===mGipuzkoa rq 125
135 Euskad 7 : 120
—=Espana /.d ' 115
125 . S S
: . 110
N ’ j 105
115 - P N
S—— - 100
105 \ 95
\ TR e N T ST It o
95 85 :
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 123412341234 123412341234123412
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
125 Mas de 2 afos antigliedad : 135 vivienda usada
120 ,/6-\ ....................... E 130
115 4 4 125
o 4 4 120
115 / J
........... Gi
105 e Gipuzkoa 110 I‘E’:l 2’5:5?‘—"
EUSKad i NG S 105 e :
e _::;lsla(g; 105 —Espafia
95 : ’
90 123412341234123412341234123412
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Fuente: Ministerio de Fomento a partir de informacién recogida por la Asociacién Fuente: Ministerio de Fomento a partir de informacién recogida por la Agencia
Profesional de Sociedades de Valoracion (ATASA), Notarial de Certificacion (ANCERT)
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El ajuste en precios de la vivienda se ha producido mas en
la nueva que en la usada desde el inicio de la crisis

Evolucién de Precios de vivienda libre

Precio medio por m2 util

4.900 : 180.000
4.700
- 170.000
°
4.500 -
O
- 160.000 £
4.300 = o
9 : ~ - 5
@) %
O 4.100 150.000 £
o \ N Y
=100 S Y. (T G— SS—————— D N T S—— 8
\/ - 140.000 @
o
3.700 - 2
e Gipuzkoa nueva »a usada T
. . - 130.000
3,500 e =====Euskadi.nueva == Euskadi usada
— = Hipotecas (importe medio)
3.300 120.000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fuente: Dpto. Vivienda del Gob.Vasco. Encuesta de Oferta Inmobiliaria. Datos de hipotecas del INE
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El ajuste en precios de la vivienda se ha producido mas en
la nueva que en la usada desde el inicio de la crisis

Evolucién de Precios de vivienda libre

Comparacion de fuentes

Dato 2012 % var. 2007/

Dato Fuente Origen datos Problema (viv. nueva) 2012
Precio m2 Dpto. Vivienda Encuesta precio de oferta (no de: t_ransacoon)- 3754 142
- Gob. Vasco promotoresy APIs probablemente son maximos
o _ i -
Precio m2 M Fomen‘Eo Tasaciones ATASA SON tasaciones probablemente son > 467 229
Gob. Espana minimos
(a) no son precios por m2 (superficie
Valor medio M° Fomento- Transacciones mize e Vend'd? t_lende d Ser Irlnenor ) (b). 237.285
: 3 . problema de "dinero negro" en el precio -28,5
transacciones Gob. Espana Notarios ) . (2)
registrado ante notario -probablemente
son minimos
poecs e
vivienda- INE Registro propiedad y P 136.223 -21,5

situacion del crédito en cada momento-

importe medio .
probablemente son minimos

(1) Segun los datos de Eustat se ha producido un descenso en la superficie de la vivienda nueva y libre en venta entre 1994 y 2005 (de 94 m2 a
84 m2), pero permanece estable entre 2005y 2012.

(2) El dato correspondiente de Eustat del precio medio de oferta de las viviendas nuevas libres en venta en Gipuzkoa es de 318.650 € en el
segundo trimestre de 2012, un 34% superior a éste. O asumiendo una superficie media por vivienda de 84 m2 seria un precio de 2.824 € por m2.

Asociacion de Constructores de Obras de Gipuzkoa
Gipuzkoako Eraikileen Elkartea
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Hipotecas de vivienda: fuerte descenso de |la
financiacion
Desde 2006 el nimero cae a la mitad y el importe medio un 14%

Evolucion del N° e importe total de las hipotecas constituidas Evolucion del importe medio de las hipotecas constituidas
sobre vivienda en Gipuzkoa sobre vivienda en Gipuzkoa (€)
16.000 2.250 180.000 .
m N(mero 160.000 - ! _
14.000 - 2.000 | - -
@ mporte total (M€) 140.000 - :
12.000 1.750 - ¢
o) 120.000 -
10.000 A 1.500 3 T
5 T 100.000 - _
5 8.000 1.250 2 _—
£ £ 80.000 -
< 6.000 | 1.000 & Y
£ 60.000 - )
4.000 | 750 = o K
40.000 -
2.000 500
20.000 -
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LD OSSN0 O —NM *x N WMWY O «— %
DO OO O OO0 O MO O O O O O «— «— N < LD O IS 00 O O «— N M x I N W IS 0 O O «— %
OO OO OO O O OO O OO O OO O O O «— DY O O Oy ) O O O O MO O O O O O — «— N
—————— N NN N O NN ANNNNNN O A O O OO O O O O O O O O O O O O O O O —
o~ ~N T e e NNNN%NNNNNNNNE

O El namero de hipotecas constituidas sobre vivienda en Gipuzkoa se ha reducido en un 50% desde el periodo 2003-2006
(unas 12.000 anuales) hasta estos dos ultimos afos en los que se sitian alrededor de las 6.600 hipotecas.

Q El importe medio se ha reducido menos: un -21,5% desde el maximo alcanzado en 2007 que superaba los 173.000€ hasta los
136.000 de media en los ocho primeros meses de 2012.

ASCONGI

Asociacion de Constructores de Obras de Gipuzkoa Fuente: INE (datos procedentes de Registros de la Propiedad) mcl

Gipuzkoako Eraikileen Elkartea
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Las transacciones
notablemente en 2011

inmobiliarias

se

...y mas intensamente en el primer semestre de 2012

Numero Total de Transacciones Inmobiliarias de Viviendas.

reducen

2007 2008
[Total Viviendas 7748 6.392
Vivienda Libre 7.057  5.297
Vivienda Libre Nueva 3.010 2.588
Vivienda Libre de Segunda Mano 4.047  2.709
Vivienda Protegida 691 1.095

% 2009 % 2010
-17,5 5.433 -15,0 6.335
-24.9 4.729 -10,7 5.954
-14,0 2.241 -13,4 1.800
-33,1 2.488 -8,2 4.154
58,5 704 -35,7 381

%
16,6
25,9
=le) 7/
67,0

-45,9

2011
5.835
4.615
1.641
2.974
1.220

%
-7,9
-22,5
-8,8
-28,4
220,2

2012*

1.816

1.456
484
972
360

%
-14,6
-24,8

E583
-31,8
90,5

QTambién las transacciones inmobiliarias (compraventas de viviendas elevadas a escritura publica ante notario) se encuentran
reduciéndose de forma notable en 2011 y mas aceleradamente en este primer semestre gue se lleva computado de 2012,

especialmente en el segmento de vivienda libre.

O El total de compraventas de vivienda realizadas en 2011 fue de 5.835, que sufre un descenso del 7,9% respecto del ano
precedente. Esta cifra de transacciones supone una rebaja de un 25% sobre las registradas en 2007. Durante el primer semestre de

2012 se alcanza una caida del -14,6%.

Q Un 79% de las compraventas son de vivienda libre, que caen en 2011 un -22,5% y en el primer semestre de 2012 un -24,8%.
*El descenso que se produce en la vivienda libre nueva es menor, un -8,8%, pero ya habia sufrido notablemente en los afos

anteriores rebajas sustanciales (son en 2011 casi la mitad que en 2007). Esta caida se prolonga en 2012 con un -5,3%.

* Por el contrario, en la vivienda de segunda mano se produce un fuerte descenso en 2011 del -28,4%, explicado por el
fuerte aumento que se registré el ano anterior (se llegaron a 4.154 transacciones, cifra que supera incluso a 2007), pero es mas
preocupante el descenso de este primer semestre de 2012 (-31,8%) que anuncia un minimo de compraventas para 2012 en

estos cinco anos de crisis.

Q Un 21% de las transacciones son de vivienda protegida, que aumentan un 220% en 2011 (un afo record) y un 90% en el

primer semestre de 2012.

ASCONGI

Asociacion de Constructores de Obras de Gipuzkoa
Gipuzkoako Eraikileen Elkartea
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Paralizacion del mercado de compraventa de
vivienda

Numero Total de Transacciones Inmobiliarias de Viviendas N° Transacciones Inmobiliarias de Viviendas en Gipuzkoa segun

2004 = 100 tipo de vivienda
180 8.000 ;
L | 7.000 S \ —gg Eﬁgg EEE E: i‘;?,unda Mano -
\—VIV enda Protegida
140
6.000
120 1 5.000 \ / /\\
. ' N D et
100 17N 4.000 N ~
80 3.000 \\ / / \
5| . \ A )
60 Gipuzkoa \ / X
Euskadi 2.000 N
40 e 1.000 e N
1/2[31a]1]2]31a[1[2]31a[1]2]3la[1]2]3la[1]2]3]a|1]2]s]a]1|2]5 \4M 0
2.004 | 2.005 | 2.006 | 2.007 | 2.008 | 2.009 | 2010 | 2011 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

ASCONGI |
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Gipuzkoako Eraikileen Elkartea mcl

29



Necesidad de vivienda: baja el numero de primeras

viviendas necesitadas pero aumento por cambio

A un ano vista serian necesarias 6.000 viviendas de primer acceso y 3.000
para cambio

Evolucion del N° y % de hogares con necesidad de vivienda por Hogares por tipo de demanda de vivienda y aino en

acceso o cambio en Gipuzkoa Gipuzkoa (2010)

1 ano 2 anos 4 afos

35.000 14
mm n° viv. Acceso n° viv. Cambio ACceso 6.024 10.407 18.366

===Indice Acceso . ====Inslce Cambio 12 Cambio 3.186 5232  7.977
Rehabilitacion 4.417 9.672 12.362

30.000

25.000 - 0% Total 13.627 25.311  38.705
n o
(=) . ~
'§ 20,000 lg2 0 Necesidad de acceso (personas de 18 a 44 anos de
:“E’ ' * edad, que disponen de ingresos propios y que precisan
> 3 acceder a su primera vivienda): en el 10,6% de los
Z 15000 |- -6 2 hogares de Gipuzkoa hay jovenes con necesidad de

acceder a su primera vivienda. Las viviendas necesarias
para cubrir el primer acceso de este colectivo se cifran en
T4 28.400.

U Necesidad de cambiar de vivienda habitual: un

10.000 +-

>.000 1- T 2 7,7% de los hogares presentan necesidad de cambio
vivienda, para lo que son necesarias 20.600 viviendas.

° _2ooo 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010_ ° O Necesidad de rehabilitacion: un  10,2% de o

hogares manifiestan necesidad de rehabilitacién, para lo

gue son necesarias 27.242 viviendas.

ASCONGI

Asodiacion de Constructores de Obras de Gipuzkoa Fuente: Eustat (Encuesta de Necesidades de Vivienda). dato de 2010
Gipuzkoako Eraikileen Elkart - . . . ) .
IpuzKoaro tralkieen Hrartea A partir de 2009 se ha producido un cambio metodolégico en el proceso de encuestacion. mcl
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Esfuerzo de la compra de vivienda: disminuye por la

caida de precios y tipos de interés
a pesar de la contencion de renta disponible y aumento del paro

Esfuerzo medid o en términos de afios necesarios para pagar la vivienda O Se observa que el descenso que se registra en los
media destinando el 100% de la renta del hogar mediano precios de la vivienda y los menores tipos de interés
10.0 Gipuzkoa 80 hipotecarios_se refleja en un menor e_sfuerzo de un
95 .\..===Precio vivienda/Renta Bruta (1), ... . 75 hogar medllo para comprar una vmen{da _medla,
9'0 en los dos |.nd|cadqres analizados (en términos de
8:5 anos necesarios destinando el 100% de la renta’ y en
8.0 términos de esfuerzo de acceso que incluye el tipo de
7.5 interés?). Asi,
7.0 =entre 2002 y 2007 este indicador paso en
6.5 Gipuzkoa de 7,2 anos a 9,3 anos (en el Estado
6,0 de 4,8 anos a 7,7), donde el esfuerzo crecié
:(5) rapidamente un 30%, ya que las subidas del
! precio de la vivienda eran muy superiores a las de
la renta disponible del hogar medio. También en
8,0 términos de esfuerzo el aumento fue importante.
7.5 = en los cinco anos siguientes el esfuerzo se
7.0 ha reducido en 1,75 anos, esto es, un 20%,
6,5 menor que el aumento posiblemente porque la
6,0 correccion del precio de la vivienda se ve corregida
:(5) por una reduccién en la renta de los hogares
4:5 \ Yoy 4 \v_f\ 35 0O En definitiva, si la renta de los hogares sigue
4,0 MN 30 mostrando una tendencia a la baja y el crédito
35 I sigue cerrado, sera necesario un mayor ajuste en
3.0 | 5 el preciode la vivienda con el fin de alcanzar unos
O AR R S I RN R N S B TN SN niveles adecuados de esfuerzo, en el entorno de los 7
&'8‘ (@* (@* é@* 6\?’& 6\?’\ @@‘ @@* @* @5\ &7} (Q'S‘ &'8‘ &'8‘ (@* (@* é@* 6\?’& afi0s

Fuente: Banco de Espafa (Espafna) y elaboracion propia (Gipuzkoa)
(1) Precio medio de una vivienda libre de 90 m2 construidos dividido por la renta bruta estimada del hogar mediano (renta de
ASCONGI dos personas para Gipuzkoa) (2) Importe de las cuotas a pagar por el hogar mediano (2 personas en Gipuzkoa) en el primer ADEGI
Asodiacion de Constructores 3o tras la adquisicion de una vivienda tipo financiada con un préstamo estandar por el 80% del valor del piso, en porcentaje
Gipuzkoako Eraikileen Elkart . . 31
de la renta anual disponible del hogar .



Costes de la construccion: se estabilizan en los
ultimos anos

Evolucion de costes de la construccion

Comparacion de fuentes

8,0 2008 2009 2010 2011
7.0 Mano Obra 35 0,2 1,5 2.7
6,0
50 Cemento 1,9 -3,5 -4,5 -1,0
4,0 - Ceramica 1,4 -2,5 -1,5 -0,3
3,0 4~ Maderas 2,8 -0,1 -0,1 0,9
2,0 -
10 Acero 14,1 -23,3 5,8 13,9
0,0 Energia 19,9 -20,7 17,7 17.1
-1,0 o, COste. total == CT.Edificacion™! Calims -10,1 217 546 18.1
50 = = CT Obra civil Materias prirq_as‘
' e C0ste mano de obra oo oo |PC \’ Aluminio -6,8 -17.1 19,9 2,5
-3,0
QO) NN G Ligantes 22,3 -9,1 42,1 24,0

O N X O O N A D> o @
" D' P D’ QO O Q" L O O ' O
NIENENIEIN ’LQ’\,Q’LQ’LQ’LQ’\/Q’LQ’\/Q’LQ’\/Q

Fuente: Eustat (datos para Euskadi) Fuente: INE (conjunto de Espafa)

OLos costes del sector de la construcciéon se mantienen estables en los Gltimos cuatro anos tras su enorme crecimiento entre 2003 y
2008.

*En el quinquenio 2003-2008 el conjunto de costes del sector crecié casi un 30% (un 5,4% anual frente a un IPC medio del 3,3%)
=Desde 2008 hasta 2011 apenas crecen un 2,4% (un 0,8% anual, frente a un IPC del 1,7%).
OLos datos para 2012 indican que se mantienen en esta linea y el conjunto de los costes apenas crecen un 0,9%.

Gipuzkoako Eraikileen Elkartea

éocéigcgmrugolres de Obras de Gipuzkoa ADEGI
32



Empleo: el paro registrado aumenta hasta septiembre un
11% y el n° de afiliados a la Seg. Social se reduce un 13%

Paro Registrado Afiliados Seguridad Social

5.000 47.000 17.000 245.000

4500 \\ ConStrUCCIOn A - 44-000 ‘]6000 A VS R 240000
l'\ Total - 41.000

4.000 0 iy A 15.000 235.000
3500 - 38.000

| \ | 35000 4000 230.000

3.000
“ \/\ SEVEVCRRREXI 11  SS—— ) O 5 M— L 225.000
2.500

- 29.000
oo M \ 12.000 T —————————_ W L 220.000
TRV RN N ' - 26.000
11.000 Total Reg.General V. 215.000
1 500 S \NANY.. W A" 7 W A—— . 23000
10000 TTTTTTT T T T I T I I eI I I T T T T T I T T T rrrrrrrTTT 210-000
1.000 T T T T T T T T T T T T T T T T 20.000 O >ONN >2>00 >2>00 >2>00 >0« >0WN >0
O N0 OO O — N M I 1 W I~N 0 O O «— o % vo ® vo U — QD — T @ — ©
D OO OO0 OO0 0O 90 0 0 O = — — S EVOEVOEVOEVYO EVYVO EVO EWV
O O OO OO O DO DD o o o N ~ ~N N ~N
- - - - RN RNNRNNNCNRN-SN-N-SCNN

OLos datos de Paro Registrado en el sector de construccién siguen una trayectoria similar al del conjunto de la economia guipuzcoana.
De cifras histéricamente bajas en 2007 de 1.450 personas desempleadas, se ha pasado al triple: 4.477 en septiembre de 2012 (en el
conjunto de los sectores de Gipuzkoa se ha doblado el n° de personas registradas en paro). El grueso de este aumento del paro se ha
producido entre 2008-2010. En 2011 crece un 5,6% y en los nueve meses de 2012 repunta a un 11,3% (465 personas mas en paro).

OLos datos de afiliaciéon a la Seguridad Social sefialan que se ha pasado de un maximo de 16.557 asalariados en alta en mayo de 2007 a
10.393 personas en septiembre de 2012 (un -37,2% por un -8,7% del total de sectores). En 2011 cae un -10,3% y en los nueve meses
de 2012 desciende un -13% (1.565 personas menos cotizando).

Asociacion de Constructores de Obras de Gipuzkoa
Gipuzkoako Eraikileen Elkartea

ASCONGI Fuente: Ministerio de Trabajo ADEGI
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